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Baudirektion. Raumentwicklung. Nutzungsplanung. Gemeinde Buochs GemDat 2021-
1502-0046. Stellungnahme.

Vorpriifung
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Datum vom 5. Juli 2021 tibermittelte die Gemeinde Buochs der Baudirektion die Unterlagen
zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung zur Vorpriifung geméss Art. 6 Planungs- und Bau-
gesetz (PBG).

Zur Uberprifung der Gesuche wurden folgende Unterlagen eingereicht:

- Gemeinderatsbeschluss Nr. 219 vom 28. Juni 2021,

- Berichterstattung gemass Art. 47 RPV vom Juni 2021;

- Bau- und Zonenreglement vom Juni 2021,

- Zonenplan Siedlung Mst. 1:2'000 mit Erstellungsdatum 1. Juni 2021;

- Zonenplan Landschaft Mst. 1:5'000 mit Erstellungsdatum 1. Juni 2021;

- Stand der Erschliessung Mst. 1:2'500 mit Erstellungsdatum 27. Mai 2021,
- Verkehrsrichtplan Mst. 1:5'000 mit Erstellungsdatum 17. Juni 2021;

- Fusswegplan Mst. 1:5'000 mit Erstellungsdatum 17. Juni 2021;

- Koordinationsblatt zum Fusswegplan vom Juni 2021.

1 Ausgangslage

Das Gesetz liber die Raumplanung und das 6&ffentliche Baurecht (Planungs- und Baugesetz,
PBG, NG 611.1) und die Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz (Planungs- und
Bauverordnung, PBV, NG 611.11) wurden 2014 totalrevidiert. Die Gemeinden haben geméss
Art. 177 Abs. 1 PBG bis am 1. Januar 2023 Zeit, ihre Zonenplane sowie die Bau- und Zonen-
reglemente an die Bestimmungen des PBG anzupassen.

Die letzte Teilrevision der Nutzungsplanung Buochs wurde mit Datum vom 13. Méarz 2018
durch den Regierungsrat genehmigt.
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Die Nutzungsplanung soll an das neue Planungs- und Baugesetz angepasst werden. Grund-
legende Neuerungen, die somit umgesetzt werden, sind insbesondere die Harmonisierung der
Baubegriffe nach der Interkantonalen Vereinbarung vom 22. September 2005 (IVHB) sowie
das Hullenmodell zur Festlegung der zuldssigen Nutzungsmasse. Dabei nimmt die Gemeinde
Buochs auch eine gesamtheitliche Uberprifung der Zonen und deren Bestimmungen vor.

Als Hilfestellung fir die Revision der Nutzungsplanungen hat die Baudirektion ein Musterreg-
lement sowie erlduternde Informationen und Wegleitungen in einer Arbeitsgruppe mit Vertre-
tern der Gemeinden erarbeitet und den Gemeinden zur Verfligung gestellt. Die Gemeinden
haben die Méglichkeit, Vertreter der Baudirektion in die Revision der Nutzungsplanung einzu-
beziehen. Die Gemeinde Buochs hat auf einen Beisitz durch einen Vertreter der Baudirektion
in der Arbeitsgruppe verzichtet. Diverse Fragen zur Nutzungsplanungsrevision der Gemeinde
wurden bilateral mit dem Amt fir Raumentwicklung geklart.

Bearbeitete Unterlagen:

- Bau- und Zonenreglement;

- Zonenplanung Siedlung und Landschaft;
- Verkehrsrichtplanung;

- Fusswegplanung;

- Stand der Erschliessung.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemass Art. 26 des Bundesgesetzes liber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979 sowie
Art. 23 des neuen Planungs- und Baugesetzes (PBG) ist fiir die Rechtsgultigkeit von Nut-
zungsplanungen oder deren Anpassungen die Genehmigung des Regierungsrates erforder-
lich. Die Genehmigung kann von Bedingungen und Auflagen abh&ngig gemacht werden. Der
Kanton hat die Vorlage auf Inhalt und Wirkung (Rechtmassigkeit / Zweckmassigkeit) zu prifen
und die gesetzlichen Bestimmungen anzuwenden. Er ist zu allfalligen Massnahmen geméss
dem RPG und PBG kompetent und verpflichtet. Die Genehmigungspflicht bezieht sich von
Bundesrechtswegen auf alle Teile einer Nutzungsplanung. Im Weiteren ist der kantonale
Richtplan vom 25. September 2019 fir die Nutzungsplanung rechtsverbindlich.

Anderungen i{ibergeordneter Gesetze und Vorgaben bleiben vorbehalten. Es wird insbeson-
dere darauf hingewiesen, dass fiir die Weiterplanung die Ubergangsbestimmungen nach
Art. 177 ff. PBG zu berlcksichtigen sind (Anpassungen von Zonenplanen, Bau- und Zonen-
reglementen sowie Sondernutzungsplénen).

3 Vernehmlassung

Im Rahmen der Vorpriifung haben folgende Stellen mitgewirkt:

- Bundesamt fir Strassen, ASTRA
- Bundesamt fur Zivilluftfahrt, BAZL
- Amt fur Gefahrenmanagement

- Amt fur Landwirtschaft

- Amt far Mobilitat

- Amt fur Wald und Energie

- Amt fur Umwelt

- Fachstelle fur Archaologie

- Fachstelle fir Denkmalpflege

- Fachstelle fur Jagd und Fischerei
- Hochbauamt

- Kommission fiir Natur- und Landschaftsschutz
- Kantonspolizei
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- Nidwaldner Sachversicherung
- Rechtsdienst

4 Beurteilung

Die Baudirektion Nidwalden halt fest, dass die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung mit der Berichterstattung geméss Art. 47 RPV (nachfolgend: Berichterstattung) und den
zugehdrigen Unterlagen gut dokumentiert ist. Die Planung beriicksichtigt grundséatzlich die
Uibergeordneten raumplanerischen Vorgaben.

Das Siedlungsleitbild wurde im Jahr 2005 verabschiedet. Im Rahmen der Nutzungsplanungs-
revision wurden auf die festgelegten Grundsatze zum Siedlungsgebiet eingegangen. In der
Berichterstattung, Anhang 4, wird in einer Ubersicht die einzelnen Grundsatze und Massnah-
men unter anderem auf ihre Aktualitat geprift und kommentiert.

Im Wesentlichen setzt die Gemeinde eine Umsetzung der bestehenden Nutzungsplanung ins
neue Recht um. Einzig im Arbeitsgebiet Fadenbriicke / Flugplatz (ESP Arbeiten) soll erweitert
werden. Diese nicht kapazitdtsrelevante Einzonung wurde in einer separaten Teilrevision mit
Stellungnahme vom 12. Oktober 2021 vorgepriift. Weitere Einzonungen wie auch spezifische
Verdichtungsvorhaben sind nicht vorgesehen. Die Gemeinde verfligt in Wohn- und Mischzo-
nen inklusiv moderat angerechneten Verdichtungspotenzialen tiber Bauzonenreserven ge-
mass Siedlung+, Stand 2020, fur rund 3.5 Jahre — oder ca. 1.8 Hektaren. Dies entspricht in
etwa einem Viertel der gesetzlich zulassigen Reserve nach Art. 15 RPG. Massgebliche Einzo-
nungen kénnen nur gestutzt auf ein aktualisiertes Siedlungsleitbild vorgenommen werden. Ent-
sprechend wird begriisst, dass mit der Gesamtrevision keine Einzonungen vorgesehen wer-
den. Welches Verdichtungspotenzial sich aus der vorliegenden Gesamtrevision ergibt, wird in
der Berichterstattung nicht aufgezeigt.

Ein wichtiger Beitrag zum haushalterischen Umgang mit dem Boden leisten eine minimale
Uberbauungsziffer kombiniert mit einer minimalen Gesamthéhe. Festgelegt werden diese nur
bei den Wohnzonen ab einer Gesamthéhe von maximal 10 m, wobei die minimale Uberbau-
ungsziffer eher tief angesetzt ist. Insgesamt wére es erstrebenswert, wenn die minimale Uber-
bauungsziffer unter dem Aspekt des haushalterischen Umgangs mit dem Boden héher festge-
legt wird.

Die Uberarbeitung des Bau- und Zonenreglements wurde sorgfaltig vorgenommen. Es sind
insbesondere inhaltliche Korrekturen erforderlich. Diese sind in der Tabelle im Anhang zusam-
mengefasst dokumentiert und teilweise in der Berichterstattung gemass Art. 47 RPV begriin-
det.

Der Verkehrsricht- und der Fusswegplan sowie die zugehdrigen Koordinationsblatter wurden
auf den aktuellen Stand gebracht. Eine Uberarbeitung soll bei einer kiinftigen Siedlungsleit-
bildiberarbeitung vorgenommen werden. Dennoch soll das Fusswegnetz bereits im Rahmen
der vorliegenden Revision mit einem zusatzlichen Fussweg "Kettstrasse-Pilatustrasse entlang
des Schipfgrabens" erganzt werden. Auch der Stand der Erschliessung wurde analysiert.
Grundséatzlich besteht eine hinreichende Erschliessungssituation in Buochs. Da keine wesent-
lichen Anderungen bei der Zonierung wie auch keine Einzonungen erfolgen, ist mit keinen we-
sentlichen Auswirkungen auf den Verkehr zu rechnen. Die Verkehrszonen sind nach dem in
Revision befindlichen Art. 60 PBG auszuscheiden.

Die Gemeinde schlagt mehrheitlich zweckmassige Gestaltungsvorschriften vor. Sie umfassen
die wichtigsten Bereiche wie Terraingestaltungen, Abgrabungen, Dachgestaltung, Umge-
bungsgestaltung etc. Begrissenswert ist, dass bei den Wohnzonen und so gut wie in allen
Mischzonen eine Grinflachenziffer festgelegt wird. Dies tragt nicht nur zur Siedlungsqualitét
bei, sondern leistet auch einen wichtigen Beitrag zum Mikroklima.
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Der Gestaltungsplanpflichtperimeter soll bei bereits umgesetzten Gestaltungsplénen aufgeho-
ben werden. Fir die betroffenen Gebiete ist jedoch einzeln zu prifen bzw. darzulegen, auf-
grund welcher Uberlegungen auf die Gestaltungsplanpflicht verzichtet werden kann. Dabei
sind die wichtigsten offentlichen Interessen bereits im Zonenplanverfahren in die Abwégung
einzubeziehen. Die Aufhebung von Gestaltungsplénen richtet sich nach Art. 42a PBG.

In der letzten Teilrevision der Nutzungsplanung wurden die Gewéasserrdume bearbeitet. Auf-
grund eines aktuellen Bundesgerichtsurteils (BG 1C 282/2020) sind gewisse Gebiete, die nicht
als dicht Giberbaut gelten, nochmals zu tberprifen. An den betroffenen Gewasserabschnitten
gilt der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmung geméss Gewasserschutzverordnung, bis
die Gewasserraumzonen korrekt ausgeschieden sind. Die Revision der Gewédsserrdume in
nicht dicht tiberbauten Gebieten befindet sich beim Kanton in der Vorprifung.

Nachfolgend wird detailliert zur vorliegenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung (Zonen-
plan, BZR und Berichterstattung), der Aktualisierung bzw. Anderung des Verkehrsricht-und
Fusswegplanes sowie dem Stand der Erschliessung Stellung genommen. Der Vorprifungs-
bericht gliedert sich in einen Berichtsteil und zugehdrigem Anhang. Der Vorpriifungsbericht ist
bei der Weiterbearbeitung der Nutzungsplanungsrevision zu beachten.

Auf eine Zusammenfassende Gliederung in Hinweis, Empfehlung Vorbehalt und Ablehnung
am Ende des Vorpriifungsberichtes wird verzichtet. Die Wertung erfolgt direkt in den einzelnen
Kapiteln und ist wie folgt zu beachten:

Hinweis: Es wird auf Widerspriiche oder Unklarheiten hingewiesen.

Empfehlung: Aufforderung Anpassungen vorzunehmen. Wenn keine Anpassung erfolgt ist Erklarung notwendig.
Vorbehalt: Teilbereich muss ergénzt oder gedndert werden, Voraussetzung fiir Weiterbehandlung
Ablehnung: Teilbereich ist in dieser Form nicht genehmigungsfahig.

4.1 Berichterstattung gemaiss Art. 47 RPV

Die nachfolgenden Priifergebnisse sind in die Berichterstattung und bei Bedarf in die weiteren
Dokumente (Zonenplane, Verkehrs- und Fusswegplan, Erschliessungsibersicht, Bau- und Zo-
nenreglement) einzuarbeiten.

411 Einleitung (1 im Bericht)

1.1.2 Laufende Teilrevision

Hinweis: Die Teilrevision "Arbeitsplatzgebiet Fadenbriicke / Flugplatz (ESP Arbeiten)", die so-
wohl Um- wie auch Einzonungen, eine Erganzung des Bau- und Zonenreglements sowie die
Anpassung des Verkehrsrichtplan und Fusswegplans vorsieht, wurde mit Stellungnahmen
vom 12. Oktober 2021 und 2. Juni 2022 vorgeprift. Sie ist weiterhin glltig und bei der Weiter-
bearbeitung zu berilicksichtigen. Es wird daher in der vorliegenden Stellungnahme nicht mehr
auf die einzelnen Zonenplananderungen gemass Teilrevision eingegangen. Fir die Koordina-
tion der beiden Vorlagen (Gesamtrevision und Teilrevision) ist die Gemeinde zusténdig.

4.1.2 Grundlagen (1.4 im Bericht)

1.4.3 Kanton

Gesetzgebung
Hinweis: Der Terminus "kantonales Gewasserschutzgesetz" ist durch "Gewassergesetz" zu
ersetzen.

Empfehlung: Das kantonale Bauinventar fir die Gemeinde Buochs wurde 2005/06 erstellt. Es
ist eine Verbundaufgabe von Kanton und Gemeinde. Das Denkmalschutzgesetz verlangt eine
periodische Nachfiihrung. Seit der Inventarisierung sind 16 Jahre vergangen, in denen viele
Inventarobjekte verandert wurden. Das Bauinventar ist ebenfalls aufzufihren. Es ist zudem
gemass der nachfolgenden Auflistung zu Uberprifen und nachzufiihren.
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Folgende Objekte sind bei der Denkmalpflege fur eine Neuaufnahme vermerkt:
- Buochs, Dorfplatz 2, Hotel Krone (RRB-Nr. 448 vom 30.06.2009)

- Buochs, Eggertsbiel 1, Wohnhaus

- Buochs, Fadenbriicke (RRB-Nr. 548 vom 20.10.2020)

- Buochs, Fischermattstrasse 19, (RRB-Nr. 853 vom 22.11.2011)

- Buochs, Gliterstrasse 9, Wohnhaus

Folgende Objekte sind bei der Denkmalpflege wegen Abbruch fur eine Streichung vermerkt:
- Buochs, Beckenriederstrasse 50, Chalet "Heimili"

- Buochs, Dorfstrasse 20, Wohnhaus

- Buochs, Rigistrasse 3, Haus "See Schldssli"

- Bochs, Stockmatt, Wohnhaus

- Buochs, Strandweg 1, Chalet "Olga"

- Buochs, Turmattstrasse 22, Wohnhaus "Fischermétteli"

Hinweis: Neu sollen die Objekte des Bauinventars nur noch im digitalen Zonenplan (WebGis-
Projekt) und nicht mehr im unterschriebenen Genehmigungszonenplan dargestellt werden. Die
Objekte mit Status "geschiitzt" sind als orientierende und die Objekte mit Status "schutzwirdig
A", schutzwiirdig B" und "schutzwiirdig C" als informative Inhalte im digitalen Zonenplan dar-
zustellen.

1.4.3 Gemeinde — Siedlungsleitbild
Hinweis: Nach der Umsetzung der Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird eine zeitnahe
Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes empfohlen.
Hinweis: Der Verweis auf Anhang 1 ist nicht korrekt, da im Anhang 1 der BZR-Entwurf aufge-
fuhrt ist.

4.1.3 Erlduterungen zu den Bestimmungen der kommunalen Nutzungsplanung (2
im Bericht)

2.1.1 im Bericht (Art. 1-5)
Hinweis: Unter "A. Zoneneinteilung” ist der letzte Satz zu streichen, da die Verbindlichkeit des
Zonenplanes nichtim BZR geregelt wird. Der Zonenplan bestimmt die Zonenzugehdrigkeit und
im BZR werden u.a. die Anforderungen an die Bauten und Anlagen definiert und die einzuhal-
tenden Baumassen festgelegt. Die beiden Dokumente bilden zusammen den Nutzungsplan.

Hinweis: Unter "Zonenplan (Art. 1)" ist der zweite Satz zu streichen, da die Baudirektion keine
Weisung hinsichtlich Massstab der Zonenplane erlassen hat. Die gewéahlten Massstabe der
Papierplane sind zweckmassig. Aufgrund der guten kantonalen GIS-Infrastruktur spielt die
Massstabsfrage eine untergeordnete Rolle, solange die Lesbarkeit der Papierplane gegeben
ist.

Hinweis: Unter "Zonen (Art. 2-5) ist im zweiten Abschnitt die Ausfiihrungen zu den Widerspri-
chen mit der Bundesgesetzgebung — "dass gewisse Bauzonen gemdss kantonaler Gesetzge-
bung als Nichtbauzonen geméass Bundesgesetzgebung gelten" — zu streichen, da dem nicht
so ist.

Hinweis: Im dritten Abschnitt ist sinngemass zu korrigieren, dass die Uberlagerten Zonen eben-
falls in der Systematik "Bauzonen", "Nichtbauzonen" oder "weitere Zonen" einzuteilen sind.

2.1.2 im Bericht — Baulinien
Hinweis: Die Baubegrenzungslinien entlang von Gewadasserraumzonen bleiben in der vorlie-
genden Gesamtrevision Nutzungsplanung mehrheitlich bestehen. Eine Baulinie als kommu-
nales Instrument kann den Gewasserraumabstand, jedoch nicht den Gewdsserraum als eid-
gendssische Vorgabe einschranken. Somit sind Baulinien, die in den Gewd&sserraum
hineinragen und diesen folglich einschranken, nicht zuldssig. Massgebend fur einen den bau-
lichen Gegebenheiten angepasster Gewésserraum ist der Hochwasserschutz (Art. 41b
GSchV). Aus diesem Grund sind die Baubegrenzungslinien entlang der Gewdasser bzw. der
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Gewasserraume zu Uberprifen und, sofern die betroffenen Gewasserrdume nicht bundes-
rechtskonform ausgeschieden wurden, zu |6schen. Der Besitzstand von bestehenden Bauten
und Anlagen innerhalb des Gewasserraums ist in der Gewéasserschutzgesetzgebung sowie im
Planungs- und Baugesetz geregelt.

Hinweis: Die Thematik Baulinie entlang von Gewé&ssern wird mit der laufenden Revision der
Gewasserraume in nicht dicht Giberbauten Gebieten angegangen. Die beiden Revisionen sind
zu koordinieren.

2.1.3 im Bericht

Wohnzone (Art. 12-15)
Hinweis: Die Nutzungsmasse fiir die Wohnzone W6.5a fihren dazu, dass gut 60 % der Par-
zellen Uibernutzt sind. Eine Uberbauungsziffer von 0.2 ist fiir eine Wohnzone eher gering, je-
doch vorliegend aufgrund der Lage am See begriindbar. Eine verdichtete Bauweise ist an
dieser Lage nicht zweckmassig. Zudem wird die bebaubare Flache der Parzelle durch den
Gewasserraum eingeschrankt.

Empfehlung: Die Zuweisung der ehemaligen viergeschossigen Wohn- sowie Wohn- und Ge-
werbezone in die Wohnzone W16 mit einer UZ von 0.4 fiihrt zu einer Unternutzung von fast
60 % der Parzellen oder andersrum bei ca. 60 % kann im Vergleich zu heute verdichtet gebaut
werden. Eine Verdichtung, sofern die Nutzungsdichte zunimmt, wird aus raumplanerischer
Sicht begriisst. Sie kann die Quartiertypologie verdndern und hat daher ortsvertraglich zu er-
folgen. Der Siedlungsqualitat, insbesondere auch der Aussenraum, erhélt einen sehr hohen
Stellenwert. Die Praxis zeigt, dass eine gesamtheitliche Planung Giber mehrere Parzellen bzw.
grossere Gebiete zu einer qualitatsvolleren und nachhaltigeren Siedlungsentwicklung nach in-
nen fuhrt. Im Rahmen der kommenden Uberarbeitung des Siedlungsleitbildes ist gestutzt auf
eine Siedlungsanalyse und der nachfolgenden Nutzungsplanungsrevision eine gezielte Ver-
dichtung der entsprechenden Gebiete zu prifen. Bis dahin solite die UZ besser dem Bestand
angeglichen werden.

Hinweis: Bei den Wohnzonen W10a, W10b und W13 haben je hach Wohnzone mit der fest-
gelegten Uberbauungsziffer ca. 30 bis 50 % der Parzellen ein Verdichtungspotenzial. Nicht
tberpruft wurde, ob es sich um ein geringfigiges oder grosses Potenzial handelt. Wie im obe-
ren Absatz erwdhnt, weisst die Baudirektion darauf hin, dass das Ziel einer Verdichtung aus
raumplanerischer Sicht insbesondere eine Zunahme der Nutzungsdichte unter Sichersteliung
einer hohen Siedlungsqualitat (Wohnhygiene, Erschliessung, Aussenraumgestaltung/Frei-
raume etc.) ist. Bei den nachfolgenden Planungen und bei der Siedlungsleitbildiiberarbeitung
ist dies zu berlicksichtigen.

Empfehlung: Bei den Wohnzonen wird die maximale Gebdudeldnge gegeniiber dem heute
zulassigen Langen teilweise erheblich reduziert. Dies flihrt dazu, dass einige Bauten aufgrund
ihrer realisierten Gebaudelange nicht mehr zonenkonform sind. In der Berichterstattung wird
nur sehr allgemein festgehalten, dass im Einzelfall bestehende Bauten in der gleichen Form
nicht mehr realisiert werden kénnen. Es fehlt die Begriindung, weshalb die Gebaudelangen
gegenlber dem geltenden BZR reduziert werden. Der Bericht ist zu erganzen.

Hinweis: Das Gebiet zwischen der Hofstrasse und Schirmatt (Bereich Planungszone) wird der
Wohnzone W10b und nicht der W11b zugewiesen. Die Berichterstattung ist dahingehend zu
korrigieren.

Uberbauungsziffer

Hinweis: Statt des Begriffs "Gebaudeabdruck" soll der Begriff "anrechenbare Gebaudeflache"
verwendet werden.
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Kernzone (Art. 16-22)

Vorbehalt: Gemass der Berichterstattung soll im Gebiet der beiden Kernzonen eine bauliche
Verdichtung angestrebt werden. Dies wird durch die Festlegung eines festen Grenzabstandes
bekraftigt. Eine generelle Verdichtung kann jedoch im Widerspruch zum Zweck der Kernzone
gemass Art. 50 PBG stehen. Die Zone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes sowie die qua-
lititsvolle Einordnung von Bauten und Anlagen in die historisch gewachsene Siedlungsstruk-
tur. Die Kernzone ist eine geeignete Zone, um dem Ortsbildschutz/ISOS Rechnung fragen zu
konnen. Die Zonierung im Bereich der Kernzonen K14a und K14b sowie die dazugehdrigen
Bestimmungen sind nochmals unter Beriicksichtigung der Ausfiihrungen unter Punkt 4.1.3
"2.1.5 im Bericht, Sondernutzungszone wertvoller Strassenraum (Art. 42) und Ortsbildschutz-
zone (Art. 47-48)" zu Uberpriifen und anzupassen.

Wohn- und Gewerbezone (Art. 23-25)

Vorbehalt: Parzellen Nrn. 178, 1169, 1170, 1238 und 1148, Nahseydi: Eine Aufhebung der
Gestaltungsplanpflicht dirfte aufgrund der Nutzungstransfers und Anordnung der Nutzungs-
arten sowie der Entwicklungsreserven nicht mdéglich sein bzw. weder im 6&ffentlichen noch im
privaten Interesse stehen. Zudem entspricht die Nutzung der norddstlichen Parzellen nicht
dem Zonenzweck der Wohn- und Gewerbezone und der Wohnanteil liegt weit Gber dem zu-
lassigen Mass von 30 %. Eine Zuweisung der Mehrfamilienhduser in eine Wohn- und Gewer-
bezone ware nur zweckmassig, wenn in den ndchsten ein bis zwei Planungsperioden eine
Umstrukturierung realistisch ist. Soll die Gestaltungsplanpflicht definitiv aufgehoben werden,
ist als Alternative eine Umzonung des Bereichs "Einkaufen" in die Gewerbezone / Sondernut-
zungszone und der Mehrfamilienhauser in eine entsprechende Wohnzone zu prifen.

Empfehlung: Soll die Parzelle Nr. 223 (Kettstrasse) nicht geméss giiltigem Gestaltungsplan
Uberbaut werden, ist zweckmassigerweise die Gestaltungsplanpflicht auf der Parzelle Nr. 223
zu belassen. Damit kann eine geordnete Uberbauung sichergestellt werden (insbesondere
bzgl. Larmschutz, Erschliessung, Aussenraum).

Zone fiir 6ffentliche Zwecke (Art. 29-30, Anhang 1)
Empfehlung: In der Berichterstattung fehlen die Begriindungen fiir die Umzonungen der Zone
fur offentliche Zwecke in die neuen Bauzonen. Es ist darzulegen, dass der Bedarf fur die Zone
fur 6ffentliche Zwecke nicht mehr gegeben ist. Eine Umzonung darf nicht dazu fiihren, dass
ein neuer Bedarf an Zone flr 6ffentliche Zwecke entsteht und kurz- und mittelfristig andernorts
eine Einzonung erforderlich wird.

Hinweis: Die Auszonung der Zone fur 6ffentliche Zwecke auf der Parzelle Nr. 223 (Aadorfli) ist
zweckmassig, da die Nutzung weggefallen ist und fiir eine Umzonung in eine Wohnzone ak-
tuell kein Bedarf besteht. Zudem liegt die Flache im Entwicklungsschwerpunkt Wohnen ge-
mass kantonalem Richtplan und ist gesamtheitlich zu entwickeln.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Art. 31-32, Anhang 2)
Vorbehalt: Der Bedarf fur die Zone fur 6ffentliche Zwecke im Aadorfli ist nicht mehr gegeben
und die Flache ist gemdss kantonalem Richtplan als Entwicklungsschwerpunkt Wohnen fest-
gesetzt. Daher ist eine Umzonung der Zone fiir 6ffentliche Zwecke vollstandig in die Landwirt-
schaftszone angezeigt und eine teilweise Umzonung in die Zonen flr Sport- und Freizeitanla-
gen nicht zweckmassig. Das Trachtenhaus und die Familiengarten haben Besitzstand.

Griinzone (Art. 33, Anhang 3)
Hinweis: Einige Grinzonen befinden sich an peripherer Lage und ausserhalb oder zumindest
am Rand des Siedlungsgebiets. Mit Blick auf das neue Bundesgerichtsurteil 1C_416/2019 vom
2. Februar 2021 wird eine Zuordnung zu einer Freihaltezone grundsatzlich als geeigneter be-
urteilt.

Vorbehalt: Bei nachfolgend aufgefiihrten Griinzonen ist die Zuweisung in die Griinzone nicht
recht- und zweckmassig und die Zonierung entsprechend anzupassen:
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- Grinzone GRa: Die Parkplatze auf der Parzelle Nr. 1272 sind der Verkehrszone zuzuwei-
sen. Der Rest kann in der Griinzone belassen werden.

- Grinzone GRb: Die Griinzone ist der Landwirtschaftszone zuzuweisen, da Strassenb6-
schung.

- Grunzone GRf: Sie ist der Freihaltezone zuzuweisen; ausgenommen: Siehe zur Parzelle
Nr. 900 unter Punkt 4.3.1 "Zonenplan Siedlung, Freihaltezone".

Hinweis: In der Griinzone GRe sollen gemass der Berichterstattung auch Unterniveaubauten
moglich sein. Diese Nutzung wird jedoch in Anhang 3 BZR nicht aufgelistet. Die Diskrepanz
ist zu bereinigen. Unterniveaubauen oder unterirdische Bauten im Bereich der Griinzone set-
zen ein konkretes Projekt voraus (Perimeter, Zweck). Die geeignete Zone ist dannzumal zu
klaren.

2.1.5 im Bericht

Zu E. weitere Zonen
Vorbehalt: Die Trennung von Bau- und Nichtbauzonen ist ein fundamentaler Grundsatz des
Raumplanungsrechts und ist bei der Zoneneinteilung zu beachten; insbesondere auch im Rah-
men der weiteren Zonen. Bei tiberlagernden Zonen ist die Zuweisung des Gebiets zum Bau-
bzw. zum Nichtbaugebiet zwar aus dem Zonenplan gestiitzt auf die Grundnutzung in der Regel
ablesbar. Dennoch hat auch aus dem BZR mdglichst klar ersichtlich zu sein, ob die Zone fir
das Bau- oder Nichtbaugebiet gilt. Uberlagernde Zonen, die eindeutig der Bau- bzw. der Nicht-
bauzone zugewiesen werden kénnen, sind systematisch unter den Bau- bzw. den Nichtbauzo-
nen abzubilden. Sie sind entsprechend bei Art. 3 BZR (Bauzone) oder Art. 4 BZR (Nicht-
bauzone) aufzulisten. Sie sind zudem in allen Zonentypen, das heisst auch bei der Bau-und
der Nichtbauzone mit «iiberlagernd» zu bezeichnen. Unter den weiteren Zonen kann nur auf-
genommen werden, was tatsachlich eine Bau- und eine Nichtbauzone Uberlagert (mit Aus-
nahme der Schutzzonen, welche andere Zwecke verfolgen). Wird auf eine klare Zuweisung im
BZR verzichtet, fihrt dies zu ungeeigneten bzw. nicht nachvollziehbaren Zoneniiberlagerun-
gen im Zonenplan. Wir verweisen insbesondere auf die nachstehenden Ausflihrungen.
Bei Zonen, welche die Nichtbauzone Uberlagern, sind regelméssig strengere und préazisere
Formulierungen in den Zonenbestimmungen zu wahlen. Dies ist deshalb erforderlich, weil die
Uberlagerung von Nichtbauzonen gestitzt auf das Bundesgesetz Uber die Raumplanung
(Raumplanungsgesetz, RPG; SR 700) weit strengere Anforderungen gelten. Faktisch muss
bereits auf Stufe der Nutzungsplanung eine vorgezogene Priifung der Voraussetzungen ge-
maéss Art. 24 ff. RPG erfolgen. Bauten missen standortgebunden sein. Nur fiir Sonderzwecke,
die positiv oder negativ standortgebunden sind, diirfen ausserhalb der Bauzone Sondernut-
zungszonen ausgeschieden werden. Kann keine Zone ausgeschieden werden, gilt der Besitz-
stand gemass Art. 24c RPG. Es muss eine umfassende Interessenabwégung erfolgen. Offent-
liche Interessen im Nichtbaugebiet missen mittels Zonenbestimmungen gesichert werden.
Somit haben sich Sondernutzungszonen in der Bau- und Nichtbauzone naturgeméss zu un-
terscheiden. Beispielsweise ist eine Rekultivierungspflicht in der Nichtbauzone in der Regel
zwingend, wogegen dies in der Bauzone nicht per se erforderlich ist.
Die Zonenzuweisung ist gemass den vorangehenden Erlduterungen anzupassen.

Freihaltezone (liberlagernd) (Art. 39)
Vorbehalt: Die Freihaltezone kann als Grundnutzung oder als tUberlagernde Nutzung gestaltet
sein; ist jedoch immer unter die Nichtbauzone einzureihen. Zudem dient die Freihaltezone
gemass PBG dazu, Gebiete von Bauten und Anlagen freizuhalten. Dem wird bei der Freihal-
tezone Seefeld widersprochen, da Anlagen gestitzt auf die Grundnutzung weiterhin zulassig
sein sollen. Die Uberlagerung ist nicht genehmigungsfahig. Es ist fir den Bereich eine eigene
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen auszuscheiden.

Sondernutzungszone fiir Erstwohnungen (liberlagernd) (Art. 40-41)
Empfehlung: Mit der Festlegung der Sonderbauzone flr Erstwohnungen soll ein Beitrag zum
haushalterischen Umgang mit dem Boden und zur Belebung des Dorfes erreicht werden. In
der Berichterstattung wird aufgezeigt, dass der Zweitwohnungsanteil bei 12 % liegt (ab 20 %
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ist das Zweitwohnungsgesetz massgebend) und sich die meisten Ferienwohnungen/-hduser
auf Parzellen mit Seeanstoss befinden. Diese Parzellen gelten aufgrund der Lage am See
(oft mit direkten Seezugang) als attraktiv. In der Berichterstattung fehlen Aussagen zur Ent-
wicklung in den letzten Jahren (Warum besteht ein Handlungsbedarf?) sowie zur durch-
schnittlichen Belegung der Wohnungen. Das Anliegen die ilber das Jahr gesehen mehrheit-
lich leerstehenden Ferienwohnungen und -hduser zu vermeiden, ist aus raumplanerischer
Sicht nachvoliziehbar. Leerstehende Gebaude sind vielfach durch die geschlossenen Fens-
terladen/-rollos erkennbar, was vom See aus fiir das Orts- und Landschaftsbild und aus tou-
ristischer Sicht nicht einladend wirkt. Eine hohe Wohnungsbelegung und eine verdichtete
Bauweise (geringen Flachenbedarf pro Einwohner bzw. Arbeitsplatz) tragen zum haushélteri-
schen Umgang mit dem Boden bei. Hinsichtlich einer baulichen Verdichtung ist das Potenzial
aufgrund des Gewasserraums und dem landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet eher
gering. Inwieweit eine héhere Wohnungsbelegung mit der vorgesehenen Sondernutzungs-
zone erreicht werden kann, ist kaum zu beantworten. Die Argumentation in der Berichterstat-
tung ist zu verfeinern.

Hinweis: Es gibt zudem einen Widerspruch zwischen der Berichterstattung und BZR-Bestim-
mungen, der zu bereinigen ist. Geméass Bericht darf eine betroffene Parzelle nur an Perso-
nen verkauft werden, die ihren Wohnsitz auf diesem Grundsttick installieren (Kauf mit Wohn-
sitzpflicht) bzw. die den Wohnraum ganzjéhrig an jemandem mit Erstwohnsitz in der
Gemeinde vermieten (Kauf ohne Wohnsitzpflicht). In Art. 40 Abs. 1 BZR wird jedoch ein
Wohnsitz vorausgesetzt.

Hinweis: Aus rechtlicher Sicht ist festzuhalten, dass eine solche Regelung allenfalls vor den
Gerichten nicht standhalten wird, da die Gemeinde Buochs mit einem Zweitwohnungsanteil
von 12 % nicht unter das Zweitwohnungsgesetz fallt (keine Regelungskompetenz). Es stellt
sich auch die Frage, ob die Regelung im Einklang mit der Eigentumsgarantie steht.

Hinweis: Der Teilsatz ,was unterhalb der erlaubten 20% liegt", ist zu prézisieren. Es ist auch
ein Zweitwohnungsanteil von tiber 20 % zuléssig, sofern die neu erstellten Wohnungen tou-
ristisch bewirtschaftet werden.

2.1.5 im Bericht

Sondernutzungszone wertvoller Strassenraum (Art. 42) und Ortsbildschutz (Art.

47-48)
Hinweis: Gemass Richtplan sind regional und national bedeutende 1SOS-Ortsbilder in den
Nutzungsplanen zu berticksichtigen. Im Rahmen der Gesamtrevision Nutzungsplanung ist si-
cherzustellen, dass der Erhalt des nationalen Ortsbilds Buochs gesichert ist. Bedeutende Orts-
bilder sind mit einer Ortsbildschutzzone zu iberlagern. In der vorliegenden Revision der Nut-
zungsplanung wird dem Auftrag nicht vollsténdig nachgekommen. Die Bereiche, die im ISOS
mit dem Erhaltungsziel A bewertet sind, werden mit einer Ortsbildschutzzone tberlagert. Dies
wird sehr begrisst.
Vorbehalt: Im Dorfkern wurden die im 1SOS mit Erhaltungszielen versehenen Bereiche der
Kernzone zugeteilt. Eine Ausnahme bildet die Fischmattstrasse (ISOS, G5, Erhaltungsziel B).
In diesem Abschnitt haben sich mit der Baumallee und den teilweise inventarisierten Bauten
die im I1SOS ausgewiesenen raumlichen und architekturhistorischen Qualitaten erhalten. Ein
Abweichen von den Erhaltungszielen des ISOS wére in der Berichterstattung zu begriinden.
Die mit der Revision von 2018 festgelegte Baulinie entlang der Fischmattstrasse regelt die
Stellung der Bauten zur Strasse hin, jedoch nicht das Volumen, die Koérnigkeit und die Gestal-
tungsmerkmale von Bauten und Freirdumen. Die Zonierung entlang der Fischmattstrasse ist
zu Uberprifen.
Vorbehalt: Im Siedlungsleitbild 2005 wird die Verdichtung nur generell erwahnt und nicht fur
einzelne Gebiete definiert. Zusatzlich ist darin festgehalten, dass das Ortsbild zu erhalten und
die gestalterischen Qualitatsanforderungen bei Neuuberbauungen durchzusetzen sind. Im
Rahmen des Siedlungsleitbildes ist gestiitzt auf eine Siedlungsanalyse aufzuzeigen, wo und
in welchem Masse eine Verdichtung vertraglich ist. Eine generelle Verdichtung innerhalb des
ISOS-Perimeters wird kritisch beurteilt. Ausserhalb des Ortsbildschutzes und der "Sondernut-
zungszone wertvoller Strassenraum" ist sie nicht ausgeschlossen, hat jedoch sorgfaltig zu er-
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folgen. Das Siedlungsleitbild eignet sich dazu, sich mit dem Thema Verdichtung vertieft aus-
einanderzusetzen. Zudem bezweckt die Kernzone geméss PBG die Erhaltung des Ortsbildes
sowie die qualitatsvolle Einordnung von Bauten und Anlagen in die historisch gewachsene
Siedlungsstruktur. Vorliegend wird eine Verdichtung im Bereich des ISOS durch die Ortsbild-
schutzzone bzw. die Sondernutzungszone wertvoller Strassenraum beschrénkt.

Vorbehalt: Gemass Art. 48 Abs. 2 Ziffer 1 PBG diirfen sich die Zwecke bei sich Uiberlagernden
Zonen nicht ausschliessen. Vorliegend ist dies mit den Bestimmungen der tiberlagernden Orts-
bildschutzzone und der Kernzone der Fall. Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung und
die sinnvolle Erneuerung und in der Kernzone wird eine bauliche Verdichtung angestrebt. Dies
ist unter Beriicksichtigung des ISOS/Ortsbildschutzes zu korrigieren.

Empfehlung: Fiir den Erhalt der ortsbildpragenden Strassenrdume wird entlang der Becken-
rieder- und Ennetbiirgerstrasse (ISOS: G2 und G4, Erhaltungsziel B) eine "Sondernutzungs-
zone wertvoller Strassenraum" ausgeschieden. Die Qualitét des Strassenraums entlang der
Beckenriederstrasse ergibt sich im Wesentlichen auch aus der wertvollen historischen Sub-
stanz der Bauten, was alleine die Anzahl der Inventarobjekte (schutzwiirdig A, B, C) zeigt
(Parzellen Nrn. 15, 16, 17, 148, 149, 152, 156, 972, 122, 133). Folglich soll deshalb entlang
der Beckenriederstrasse die "Sondernutzungszone wertvoller Strassenraum” durch eine tber-
lagernde Ortsbildschutzzone ersetzt und diese auf die an die Strasse angrenzenden Parzellen
ausgedehnt werden. Damit kann dem im ISOS formulierten Erhaltungsziel B und den noch
heute bestehenden Qualitaten struktureller und substanzieller Art Rechnung getragen werden.

Vorbehalt: Der Charakter bzw. der Zweck der Sondernutzungszone entspricht einer Schutz-
zone gemass Art. 65 Abs. 2 Ziff. 5 PBG. Eine solche Schutzzone lasst zu, dass die Kornigkeit
der Bauten geregelt werden kann, dies ist in der Sondernutzungszone nicht zulassig. Die Zo-
neneinteilung als Schutzzone ist vorzunehmen.

Kommunale Landschaftsschutzzone (Art. 45-46)

Empfehlung: Die Parzelle Nr. 350 ist mit der kommunalen Landschaftsschutzzone zu tber-
lagern. Damit wird dem Siedlungstrenngiirtel geméss Richtplan Rechnung getragen.

Ortsbildschutzzone (Art. 47-48)
Empfehlung: Aus Sicht des Ortsbildschutzes wird die (iberlagernde Ortsbildschutzzone beim
Kapellweiler Ennerberg begriisst. Sie tragt zum Erhalt des Kapellweilers bzw. des Ensem-
bles und sichert die naturraumliche Eingliederung nachhaltig. Die Ortsbildschutzzone ist auf
Parzelle Nr. 407 auszudehnen, da das entsprechende Bauernhaus (Gesindehaus) raumlich
zur Gehdftgruppe gehért und ein integraler Bestandteil des Kapellweilers ist.

41.4 Erliuterungen zu den Eintrdgen im Zonenplan ohne Bestimmungen im BZR
(3 im Bericht)

3.1.1 im Bericht

Verkehrszone
Vorbehalt: Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung innerhalb des Siedlungsgebietes
sind aufgrund der laufenden PBG-Teilrevision der Verkehrszone (Grundnutzung Bauzone) zu-
zuordnen. Ausserhalb des Siedlungsgebietes sind diese informativ der Verkehrsfléche zuzu-
weisen. Der Zonenplan ist dahingehend zu Uberprifen und anzupassen. Die bereits im Entwurf
ausgeschiedenen Verkehrszonen und -flichen werden erst Uberprift, wenn diese volisténdig
ausgeschieden sind. Die Baudirektion wird in Kiirze zu diesem Thema ein Merkblatt publizie-
ren.

3.1.1 Zu iiberlagernde Nutzungsplaninhalte

Gewdsserraumzone
Hinweis: Gemass Art. 41a GSchV kann die Breite des Gewasserraums lediglich in dicht Gber-
bauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten angepasst werden, soweit der Schutz vor
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Hochwasser gewahrleistet ist. In Berlicksichtigung des heute vorliegenden Bundesgerichtsur-
teils 1C 282/2020 sind etliche Parzellen nicht als dicht iberbautes Gebiet einzustufen. Folglich
entspricht die Gewasserraumzone nicht den Vorgaben der Gewasserschutzgesetzgebung. Bis
die entsprechende Gewésserraumzone festgelegt ist, gelten an diesen Gewasserabschnitten
die Ubergangsbestimmungen der Gewasserschutzverordnung. Bis spatestens am 31. Dezem-
ber 2025 sind die nicht rechtskonformen Gewasserraume anzupassen. Die Revision der Ge-
wasserraume bei den nicht tiberbauten Gebieten ist bei der Baudirektion im Mai 2022 zur Vor-
prifung eingegangen. Bis zur Festlegung revidierten Gewasserraume gelten geméass GSchV
die Vorschriften der Ubergangsbestimmungen. Im Zonenplan sind die Gewasserraume bei
den betroffenen Parzellen als "Nicht genehmigte Gewasserrdume" darzustellen.

Hinweis: Fur die Koordination der beiden Vorlagen (Gesamtrevision und Teilrevision) ist die
Gemeinde zustandig.

Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet
Empfehlung: Die Begriindung fur die Ausdehnung der Zone "Landschaftlich empfindliches
Siedlungsgebiet” ist mit dem Verweis auf die Pendenzenliste des Amts fur Raumentwicklung
nicht ausreichend und die Berichterstattung zu erganzen. So sind Gebiete im Siedlungsgebiet,
die an das BLN-Gebiet angrenzen oder vom BLN-Gebiet tiberlagert sind, mit der Zone "Land-
schaftlich empfindliches Siedlungsgebiet" zu Uberlagern.

3.1.2 im Bericht

Aufstufung Larmempfindlichkeit ES Il gemédss Art. 43 Abs. 2 LSV
Hinweis: Der letzte Satz beziiglich Verweis bei der Zone fiir 6ffentliche Zwecke auf die Grund-
masse ist nicht verstandlich und zu préazisieren.
Vorbehalt: Mit der Zuweisung der dreigeschossigen Wohnzone in die Kernzone, die bereits
eine Larmempfindlichkeitsstufe Il aufweist, ist eine Aufstufung der Larmempfindlichkeitsstufe
gemass Art. 43 Abs. 2 LSV nicht zulassig. Die entsprechende Signatur ist auf dem Zonenplan
zu léschen.
Vorbehalt: Die Signatur "Aufstufung Larmempfindlichkeit geméass Art. 43 Abs. 2 LSV" ist bei
der Zone fir &ffentliche Zwecke Oa (Kreuzstrasse) zu I6schen, da bereits eine Larmempfind-
lichkeitsstufe 111 gilt und eine Aufstufung geméss Art. 43 Abs. 2 LSV nicht zulassig ist. Allfallige
Aufstufungen kénnen nur strassennah erfolgen und nicht, wie bis dahin, Uber die ganze Par-
zelle/Flache festgelegt werden. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen "Kantonale Verwal-
tung und Dienste" ist eine Larmempfindlichkeitsstufe 11l zweckmassig und entspricht den zu-
lassigen Nutzungen.

Gestaltungsplanpflicht

Vorbehalt: Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht ist fiir die einzelnen Gebiete zu beurtei-
len. Es ist fur die jeweiligen Gebiete zu klaren, ob weiterhin 6ffentliche Interessen an einer
Gestaltungsplanpflicht im Sinne einer siedlungsgerechten, architektonisch und erschlies-
sungsmassig guten, der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepassten Uberbauung
bzw. Nutzung eines zusammenhangenden Gebietes bestehen. Allenfalls sind wichtige Quali-
taten — soweit dies gemass Art. 16 PBG zuldssig ist — in die Zonenplanung zu Oberfiihren
(Umgebungsgestaltung etc.). Demnach muss bei der Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht im
Rahmen der Zonenplanung mindestens eine summarische Priifung erfolgen. Zu prifen ist, ob
keine 6ffentlichen Interessen gegen eine Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht sprechen. Die
Berichterstattung ist zu ergénzen.

Hinweis: Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht hat nicht zwingend zur Folge, dass ein
bestehender Gestaltungsplan tatsachlich aufgehoben werden darf. Diesbezliglich sind viel-
mehr einzelfallweise die Voraussetzungen gemass Art. 42a PBG zu prifen. Zu beachten ist
zudem, dass die Aufhebung eines Gestaltungsplans im Verfahren geméass Art. 28 ff. PBG zu
erfolgen hat.
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Bebauungsplanpflicht
Vorbehalt: Auf die Uberlagerung der Zone fiir éffentliche Zwecke Oa bei der Kreuzstrasse
(Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten gemass kantonaler Richtplan) mit der Bebauungsplan-
pflicht ist zu verzichten. Der Kanton beabsichtigt das Gebiet Kreuzstrasse auf der Grundlage
eines Gestaltungsplanes zu entwickeln.

3.2/3.2.1/3.2.2 im Bericht

Empfehlung: Mit Schreiben vom 8. April 2022 hat die Baudirektion die Gemeinden Uber die
erforderlichen orientierenden und informativen Inhalte auf dem Genehmigungsexemplar des
Zonenplans (Papierplan) informiert. Folgende Orientierende Inhalte (sofern vorhanden) sind
im Zonenplan Siedlung und Zonenplan Landschaft darzustellen: Gewésser, Wald, Bebau-
ungsplan, Gestaltungsplan; sowie Informative Inhalte (sofern vorhanden): Eingedolte Gewas-
ser, Gefahrdung See, nicht rechtskonforme Gewasserrdume, Verkehrsflache. Zudem ist die
Legende mit folgendem Text zu ergdnzen: "Insbesondere im kantonalen WebGis
(https://www.gis-daten.ch/map/nw_nutzungsplanung und https://www.gis-daten.ch/nw_oereb)
sind weitere Informationen ersichtlich. Rechtsverbindlich sind diejenigen Dokumente, welche
rechtskraftig verabschiedet oder veréffentlich worden sind."

3.2. im Bericht
Empfehlung: Die Begriffe "Autobahnbaulinie" (Text in der Berichterstattung) sowie "Baulinie
Nationalstrasse" (gemass Legende des Zonenplans) sind durch den Begriff "Nationalstrassen-
baulinie" zu ersetzen, da dies der gelaufige Begriff ist, der auch bei Bauvorhaben an der Nati-
onalstrasse verwendet wird. Diese Baulinie muss jedoch im Zonenplan nicht mehr dargestellt
werden; siehe obige Ausfiihrungen zu Punkt 4.1.4 "3.2 /3.2.1 / 3.2.2 im Bericht".

3.2.2 im Bericht

Seeuferlinie
Vorbehalt: Die Seeuferlinie ist nicht darzustellen. Diese wurde aus den Daten der amtlichen
Vermessung im Rahmen der Festlegung der Gewédsserraumzonen definiert und von der zu-
standigen Stelle der Baudirektion dokumentiert (lediglich eine Hilfslinie fir die Gewéasser-
raumausscheidung). Der Absatz sowie die Eintrédge im Zonenplan sind zu streichen.

41.5 Auswirkungen (6 im Bericht)

6.1.1 im Bericht
Empfehlung: Die Aussage in der Berichterstattung, dass es mit dieser Revision der Nutzungs-
planung keine massgebenden Auswirkungen auf die Kapazitdten der Bevélkerungs- und Be-
schaftigtenzahl gébe, ist genauer zu belegen. Die Berichterstattung ist mit einer Abschatzung
der neuen Kapazitaten zu ergénzen.

6.1.5 im Bericht
Empfehlung: Dieses Thema gehort thematisch zum Kapitel 6.1.1 der Berichterstattung und ist
entsprechend bei diesem Punkt zu erganzen oder unmittelbar nach diesem Punkt aufzuftihren.
Der letzte Satz, wonach im Rahmen der kantonalen Vorprifung die Veranderung der Bauzo-
nenkapazitat durch den Kanton ermittelt werden soll, da keine Arbeitshilfe diesbezuglich vor-
liegt, ist zu streichen. Der Nachweis der Veranderung der Bauzonenkapazitat hat mittels Sied-
lung+ durch die Gemeinde zu erfolgen.

4.1.6 Weitere Themen (nicht in der Berichterstattung gemiss Art. 47 RPV aufge-
nommen)

Fachkommission (Gestaltungskommission)

Empfehlung: Von baulichen Veranderungen sind verschiedene wertvolle Ortsteile betroffen.
Im Rahmen der Gesetzesrevision 2015 wurde fiir den Vollzug von Inventar-Objekten mit Sta-
tus schutzwiirdig B und C die Gemeinde bestimmt. Fur die Beurteilung von gestalterischen

NW-#780805-v3A-BUO_Revision_NP_Vorpriifung.docx 12/16



KANTON NIDWALDEN, Baudirektion Stans, 20. Juni 2022

Aspekten sind idealerweise Fachleute beizuziehen. Um die Anspriiche an Fragen der ortsbau-
lichen Gestaltung und den Gesetzesvollzug sicherzustellen, empfehlen wir im Reglement dem
Gemeinderat die Kompetenz zu Ubertragen, eine Fachkommission (Gestaltungskommission)
bilden zu kénnen und deren Aufgaben zu umschreiben. Die entsprechende Legitimation zur
Berufung einer Fachkommission ist im BZR zu erganzen.

4.2 Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenreglement und dessen Anhénge sind gemass Tabelle im Anhang zu Gber-
arbeiten.

4.3 Kartographische Plandarstellungen

Zonenplananderungen, die sich aus den vorangegangen Prifergebnissen zur Berichterstat-
tung und zum Bau- und Zonenreglement ergeben, werden nachfolgend nicht nochmals er-
wahnt.

4.31 Zonenplan Siedlung

Legende
Vorbehalt: Wie die Zonen der Grundnutzung sind ebenfalls die tiberlagernden Nutzungsplan-
inhalte bei den flachenbezogenen Festlegungen in Bauzonen, und Nichtbauzonen und weitere
Zonen zu unterteilen und in der Legende entsprechend aufzulisten.

Empfehlung: Zonenfarbe: Die Wohnzonen W6a und W6b, Kernzonen K14a und K14b und
Freihaltezonen FHa und FHb sind farblich nicht zu unterscheiden. Die Zonen haben auf dem
Papierplan, der genehmigt wird, eindeutig erkennbar bzw. unterscheidbar zu sein. Sofern die
Zonen nicht einer eigenen Farbe zugewiesen werden kénnen, ist eine neue Signatur "Zonen-
abgrenzung" als Zonenplanfestlegung aufzunehmen. Eine zuséatzliche Zonenabgrenzung ist
nicht erforderlich, wenn die Zonen durch Strassen, Gewésser und dergleichen abgegrenzt
werden.

Wohnzone W10a und Griinzone GRd beim Delta der Engelberger Aa

Hinweis: Gemass Koordinationsaufgabe L6-4 "Delta der Engelberger Aa" im kantonalen Richt-
plan (Zwischenergebnis) sind beim Miindungsbereich der Engelberger Aa Abklarungen und
Massnahmen zur dkologischen Aufwertung zu treffen. Der Grund dafiir ist, dass das Delta
aufgrund der heutigen Verbauung und Bewirtschaftung seine Funktionen nicht mehr erftllen
kann. Im Perimeter des Engelberger Aa Deltas befinden sich die Parzellen Nrn. 404 und 419
(Wohnzone W10a) sowie die Parzellen Nrn. 161, 162, 1105 (teilweise), 244 (teilweise) und
569 (Gruinzone GRd). Sie werden vom Gewasserraum stark eingeschrénkt. Es gilt der Besitz-
stand. Aus diesem Grund sollte die heutige Zonierung im Hinblick auf den Gewéasserraum und
die allfallige 6kologische Aufwertung des Deltas hinterfragt werden.

Ortsbildschutzzone und Sondernutzungszone wertvolle Strassenrdume
Empfehlung: Im Bereich Dorf tiberlagern sich diese beiden Schutzzonen. Es ist zu prifen, ob
sie im Widerspruch stehen, siehe auch die Ausfiihrungen unter Punkt 4.1.3 "2.1.5 im Bericht,
Sondernutzungszone wertvoller Strassenraum (Art. 42) und Ortsbildschutz (Art. 47-48)". Der
Ortsbildschutzzone ist Vorrang zu geben.

Freihaltezone
Vorbehalt: Das Areal der Nationalstrasse dient ausschliesslich dem Strassenbetrieb und der
Funktion als Nationalstrasse. Betriebsnotwendige Anlagen sowie sdmtliche bauliche Mass-
nahmen unterstehen geméss Art. 8 des Bundesgesetzes Uiber Nationalstrassen (NSG) dem
Bundesrecht. Eine Freihaltezone [siehe unter Punkt 4.1.3 "2.1.3 im Bericht, Grinzone (Art. 33,
Anhang 3)"] auf der Nationalstrassenparzelle Nr. 900 im Gebiet Fadenbriicke kann nur ausge-
schieden werden, wenn es sich um eine nachweislich 6kologische Ausgleichsmassnahme im
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Zusammenhang mit dem Nationalstrassenbau handelt. Wenn dies nicht zutrifft, ist sie der
Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Grundnutzung Gewisserraumzone beim Seefeld
Vorbehalt: Bei der Parzelle Nr. 244 ist das Gewasser, gemass amtlicher Vermessung, der
Grundnutzung Gewasserraumzone zuzuweisen. Damit reduziert sich die Zone fur Sport- und
Freizeitanlage SFd und die Freihaltezone FHa. Des Weiteren ist auch die Uberlagerung "Land-
schaftlich empfindliches Siedlungsgebiet" anzupassen.

Abflusskorridorzone
Empfehlung: Der fiir die Reduktion der Abflusskorridorzone erforderliche Nachweis ist mit dem
Bauvorhaben "Neubau Strukturbauhalle Stid" erfolgt. Die Abflusskorridorzone B ist bei Parzel-
len Nrn. 554 und 1287 auf die Industriezone zu begrenzen und entsprechend anzupassen.

Hinweis: Die vier weiteren Uberlagerungen mit der Abflusskorridorzone A und B im Gebiet
Fadenbriicke / Flugplatz werden in der separaten Teilrevision "Arbeitsplatzgebiet Fadenbriicke
/ Flugplatz (ESP Arbeiten)" geregelt; siehe Vorpriifungsbericht vom 12. Oktober 2021.

Verkehrsflache beim Flugplatz
Hinweis: Die Verkehrsflachen des Flugplatzes innerhalb des SIL-Perimeters (Piste, Rollwege)
sind der informativen Verkehrsflache zuzuordnen, wobei die Grundnutzung Landwirtschafts-
zone ist. Die Nutzung dieser Flachen richtet sich nach den Bestimmungen des Luftfahrtrechts.

SIL-Perimeter
Empfehlung: Wesentliche Teile der Festlegungen im SIL-Objektblatt fur den Flugplatz Buochs
vom 26.02.2020 liegen auf dem Gemeindegebiet von Buochs. Eine orientierende Darstellung
des SlL-Perimeters im WebGis ist empfehlenswert, da dadurch die Sichtbarkeit des SIL-Peri-
meters bei Planungs- und Baubewilligungsverfahren unterstiitzt wird.

Larmvorbehalt

Empfehlung: Der Anhang 6 des BZR zum Larmvorbehalt und somit auch die Signatur "L" auf
dem Zonenplan wird gestrichen; eine Begriindung fehlt. Fiir die uniberbaute Parzelle Nr. 1284
gilt weiterhin der Larmvorbehalt. Aufgrund der allenfalls weitreichenden Konsequenzen bei
einer Nicht-Beachtung dieser Vorgabe wird empfohlen, den Larmvorbehalt im Zonenplan als
Informationsinhalt wie folgt zu integrieren: Larmvorbehalt nach Art. 24 USG, Anhang 3 LSV.
Jedoch ist dieser Informationsinhalt nur noch im digitalen Zonenplan (WebGis-Projekt) darzu-
stellen.

4.3.2 Zonenplan Landschaft

Hinweis: Der "Zonenplan Landschaft" bildet den gesamten Zonenplan ab und somit auch den
Zonenplan Siedlung. Er ist nur als "Zonenplan” zu bezeichnen, ansonsten sind die einzelnen
Bauzonen zusammengefasst als Bauzone (in grau) darzustellen.

Hinweis: Der Zonenplan Landschaft ist hinsichtlich der erforderlichen Anderungen im Zonen-
plan Siedlung ebenfalls zu Uberprifen und anzupassen.

4.4 Verkehrsrichtplan

Hinweis: Fur den Verkehrsrichtplan wurden keine Anpassungen fiir neue Vorhaben eingetra-
gen. Einzig bereits realisierte Massnahmen wurden im Verkehrsrichtplan als Bestand aufge-
nommen. Die geplanten Torsituationen und Knotensanierungen an der KH3 Becken-
riedstrasse (laufendes Projekt mit Betriebs- und Gestaltungskonzept) sind bei der Erarbeitung
vom zukunftigen VRP mit dem Amt filr Mobilitat zu bereinigen bzw. das Amt ist friihzeitig bei
deren Planung miteinzubeziehen.

NW-#780805-v3A-BUO_Revision_NP_Vorprifung.docx 14/16



KANTON NIDWALDEN, Baudirektion Stans, 20. Juni 2022

4.5 Fusswegplan

Empfehlung: Im Gebiet der Fadenbriicke fehlen die Verbindungen zur Nachbargemeinde
Stans bzw. zum Knoten Kreuzstrasse. Die Gemeinde wird gebeten mit dem Amt fuir Mobilitat
allfallige Verbindungen zu priifen bzw. diese in den Fusswegplan aufzunehmen.

4.6 Erlduterungen zum Stand der Erschliessung und Erschliessungsplan

Hinweis: Gestiitzt auf die Berichterstattung miissen im Rahmen von Neueinzonungen die Ge-
meinden darauf achten, dass nur Land eingezont wird, welches die minimale 6V-Giiteklasse
gemass kantonalem Richtplan erreicht. Laut Koordinationsaufgaben S1-56 sowie S1-11 des
Richtplans ist dabei die 6V-Guteklasse von mindestens D fir Wohn-, Arbeits-, Industrie- und
Gewerbegebiete sowie die 6V-Guteklasse von mindestens C fiir Arbeitsgebiete-Dienstleistung
zu erreichen. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision hat die Gemeinde keine Absicht,
neue Baugebiete einzuzonen. Gestiitzt auf die Karte der 6V-Gliteklassen erreicht das Sied-
lungsgebiet in Buochs grésstenteils eine 6V-Erschliessungsgiite C oder D. Eine Gegeniiber-
stellung des Plans "Stand der Erschliessung" sowie der 6V-Giiteklassen erfiillen insbesondere
die Bauzonen in einzelnen Gebieten wie teils Allmend / Aadorfli und wenige Parzellen an der
Ennerbergstrasse eine 6V-Gliteklasse von D knapp nicht. Bei der Weiterentwicklung des ent-
sprechenden Entwicklungsschwerpunkts ist auf méglichst kurze Wege zu den bestehenden
Haltestellen Ausserdorf und Schiirmatt zu achten. Dies scheint aufgrund der Hinweise im Ver-
kehrsrichtplan auch so vorgesehen. Entsprechend kann daher dem Plan "Stand der Erschlies-
sung" im Grundsatz zugestimmt werden. Die Vorgaben gemass Koordinationsaufgaben $1-5
sowie S1-11 des kantonalen Richtplans sind weiterhin verbindlich und entsprechend umzuset-
zen.

Der letzte Satz im Kapitel 5.1 der Berichterstattung ist nicht eindeutig verstandlich. Zwar kann
im Rahmen der Gesamtrevision auf eine Analyse aller Bauzonen auf ihre Erschliessungsgite
verzichtet werden, jedoch hat die Gemeinde — wie vorgéngig dargelegt — bei der Erschliessung
der Bauzonen unter anderem auf eine angemessene Erschliessung mit dem 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel zu achten. Eine entsprechende Analyse der Bauzonen und die Festlegung eines
allfalligen Handlungsbedarfs hat somit zu einem spéteren Zeitpunkt in Absprache mit dem Amt
fur Mobilitdt noch zu erfolgen.

5 Offentliche Auflagen / Genehmigung

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung Buochs ist vor der &ffentlichen Auflage gestutzt auf
den vorliegenden Vorpriifungsbericht zu Gberarbeiten und dem Amt fur Raumentwicklung zur
nochmaligen Sichtung einzureichen. Die Unterlagen sind zwecks einfacher Uberpriifbarkeit,

soweit mdglich, auch im Korrekturmodus einzureichen. Unter Vorbehalt der abschliessenden
Priifung kann eine regierungsratliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griisse
BAUDIREKTION

,l‘ /Q——— —
Josef Niedert]erg r
Regierungsrat
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Geht an:

- Vernehmlassungsteilnehmer per Email

- Steueramt/Glterschatzung (nur bei Riickzonung)
- GemDat 2021-1502-0046

- RMS-Signatur 23.222/30.1

- Amt fir Raumentwicklung (3-fach)
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Stand 20. Juni 2022

KANTON NIDWALDEN, Baudirektion

Uberbauungsziffer zu ei-

enhduser eine minimale Gesamthéhe festge-
r haushélterischen Bodennutzung bei.
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