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1. Einleitung

“Die rechtlichen Bestimmungen des Bun-
desgesetzes Uber die Raumplanung
(RPG) vom 22. Juni 1979 sowie der
Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28.
Juni 2000 haben in den letzten Jahren
wiederholt Veranderungen erfahren. Die
RPV wurde per 1. November 2012 umfas-
send abgepasst, die letzten Anderungen in
Sachen Pferdehaltung und Solaranlagen
traten am 1. Mai 2014 in Kraft. Die von der
Behorde anzuwendenden Bestimmungen
sind heute so detailliert vorgegeben, dass
die ,alten“, schlanken Richtlinien den An-
spruchen nicht mehr genlgten, da sie das
geltende Recht zu wenig genau wiederga-
ben und dadurch bei praktisch jedem
Baugesuch erheblicher Beratungsaufwand
notig wurde. Es wurde darum beschlos-
sen, die Richtlinie umfassend anzupassen
und ans geltende Recht anzugleichen.
Entsprechend helfen zukinftig nachste-
hende Richtlinien fir die Beurteilung von
Baugesuchen ausserhalb der Bauzone.

“Die Richtlinien zeigen die gangige Bewil-
ligungspraxis der Baudirektion und die
geltenden gesetzlichen Bestimmungen
auf. Sie haben keine eigene Rechtskraft.
Diese Richtlinie soll den zustéandigen Be-
horden, Planern und Bauherrschaften als
Planungs- und Entscheidungsgrundlage
dienen und Klarheit schaffen, welche Még-
lichkeiten die massgeblichen Artikel des
RPG und der RPV er6ffnen und wo deren
Grenzen liegen.

*Vorbehalten bleiben immer der Entscheid
im Einzelfall und die Bedingungen und
Auflagen weiterer Amtsstellen und Behor-
den im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens. Neben der raumplanerischen Be-
urteilung kénnen je nach Projekt auch an-
dere Fachentscheide nétig sein, zu den-
ken ist hier an Rodungen, gewasser-
schutzrechtliche Entscheide und andere
mehr. Diese sind nicht Teil dieser Richtli-
nie.

“Zu beurteilende Unterlagen haben das
Projekt so darzustellen, dass die Einhal-
tung der gesetzlichen Bestimmungen um-
fassend uberprift werden kann. Daraus
ergibt sich, dass in Einzelfallen, zu den
,=ablichen* Baugesuchsunterlagen allen-
falls zusatzliche Unterlagen einzureichen
sind.

2. Schutz der Natur und Land-
schaft

“Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzo-
ne mussen hinsichtlich
Natur- und Land-
schaftsschutz erh6hten
Anforderungen gerecht
werden. Gemass Arti-
keI 3 RPG gilt als Planungsgrundsatz,
dass die Landschaft zu schonen ist und
sich Siedlungen, Bauten und Anlagen in
die Landschaft einzuordnen haben. Das
gleiche Ziel verfolgt Artikel 164 BauG,
bzw. Art. 131 PBG wonach Bauten und
Anlagen in die bauliche und landschaftli-
che Umgebung einzugliedern sind. Sie
sind zu verbieten, sofern sie durch ihre
Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart,
Dachform oder Farbe das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen.

“Im Gegensatz zu Projekten innerhalb
Bauzone, ist das Gebiet ausserhalb Bau-
zone (Nichtbauzone) mit so wenigen Bau-
ten/Volumen wie nétig und so landschafts-
vertraglich wie mdglich zu bebauen. Es ist
zu beachten, dass insbesondere ausser-
halb der Bauzonen neben den Bedurfnis-
sen der Bauherrschaft ein erhebliches
offentliches Interesse an der Schonung
der Landschaft und an der unauffalligen
Eingliederung von Bauten ins Land-
schaftsbild besteht.

% Zu beachten ist, dass es sich bei allen
Bauvorhaben, die Uber eine Ausnahme-
bewilligung nach Art. 24ff RPG zu beurtei-
len sind, um Bundesaufgaben im Sinne
des Natur- und Heimatschutzgesetzes des
Bundes handelt. Besteht die Gefahr einer
erheblichen Beeintrachtigung des BLN®
oder stellen sich grundsatzliche Fragen, ist
ein Gutachten der ENHK? einzuholen. In
der Regel werden solche Vorhaben aber
Uber die kant. Fachstelle Natur- und Land-
schaftsschutz oder die kant. Natur- und
Landschaftsschutzkommission abgewi-
ckelt.

1 (Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaéler von
nationaler Bedeutung)
2 Eidgendssische Natur- und Heimatschutzkommission



3. Bewilligungspflicht

“Art. 22 RPG regelt,
dass Bauten und An-
lagen nur mit behdrdli-
cher Bewilligung er-
richtet und geandert
werden durfen.

“Bauten und Anlagen
im Sinne von Art. 22 Abs.1 RPG sind jene
kunstlich geschaffenen und auf Dauer an-
gelegten Einrichtungen, die in fester Be-
ziehung zum Erdboden stehen und geeig-
net sind, die Vorstellung Uber die Nut-
zungsordnung zu beeinflussen, sei es,
dass sie den Raum ausserlich erheblich
verandern, die Erschliessung belasten
oder die Umwelt beeintrachtigen.

¥Ausserhalb Bauzone sind also u.a. alle
baulichen Massnahmen die optisch in Er-
scheinung treten, die Zufuhr oder Verar-
beitung von Baumaterialien bedingen, eine
Veranderung des gewachsenen Gelande-
verlaufs mit sich bringen, eine veranderte
Nutzung von Bauten, Anlagen oder Fla-
chen vorsehen oder eine zonenwidrige
Nutzung von bisher zonenkonformen Bau-
ten, Anlagen oder Flachen umfassen (oder
umgekehrt), raumplanerisch zu beurteilen.
Zu denken ist dabei neben den ,ublichen®
baulichen und nutzungsmaéassigen Veréan-
derungen auch an Farb- und Materialver-
anderungen an Fassaden oder Dachfla-
chen, Belagsénderungen bei Fuss- und
Bewirtschaftungswegen und Strassen,
Nutzungsintensivierungen auf Flachen zB.
durch fixe Feuerstellen, Klettersteige, aber
auch an Steinschlagschutznetze und An-
deres mehr.

“Es ist davon auszugehen, dass eine
Vielzahl von Bauten und Anlagen nur un-
ter dem Vorbehalt bewilligt werden, dass
diese zu entfernen sind, wenn sie fur den
vorgezeigten Zweck nicht mehr bendtigt
werden.

4. Zonenkonform landwirtschaft-
liche Wohnbauten (Neu- & Umbaute)

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
! Zonenkonform sind Bauten und
Anlagen, die zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung oder fir
& den produzierenden Gartenbau
L notig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformi-
t&t im Rahmen von Artikel 16 Absatz 3.

RPV Art. 34 Allgemeine Zonenkonformitét
von Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone

8 Zonenkonform sind schliesslich Bauten fiir
den Wohnbedarf, der fur den Betrieb des ent-
sprechenden landwirtschaftlichen  Gewerbes
unentbehrlich ist, einschliesslich des Wohnbe-
darfs der abtretenden Generation.

“ Die Bewilligung darf nur erteilt werden,
wenn:

a. die Baute oder Anlage flr die in Frage ste-
hende Bewirtschaftung nétig ist;

b. der Baute oder Anlage am vorgesehenen
Standort keine Uberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen; und

c. der Betrieb voraussichtlich langerfristig be-
stehen kann.

Grundsatzliches

“"Neubauten, Ersatzbauten oder Erweite-
rungen werden zugestanden, wenn es
sich um siedlungsgerechte und architekto-
nisch qualitéatsvolle Objekte handelt, die
sich bezlglich Lage, Form, Materialisie-
rung, Farbgebung und Umgebungsgestal-
tung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung und in die Gebaudegruppe
eingliedern.

“Wohnbauten sind in der Landwirtschafts-
zone zonenkonform, wenn sie einem
landwirtschaftlichen Gewerbe im Sinne
von Artikel 7 des BGBB® (Landwirtschafts-
betrieb mit min. 1,0 SAK*) dienen und aus
arbeitstechnischen Griinden (zum Beispiel
Tierhaltung) eine dauernde Anwesenheit
auf dem Betrieb zwingend erforderlich ist.
Anspruch auf Wohnraum haben der Be-
triebsleiter und dessen Familie, die abtre-
tenden Generationen, sofern diese den
Uberwiegenden Teil ihres Lebens auf dem
Betrieb tatig und wohnhaft waren, und
Angestellte, wenn diese gestitzt auf die

3 Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht (Stand am 1.
September 2008, SR 211.412.11)

4 Standardarbeitskraft gemass landwirtschaftliche Begriffsver-
ordnung (SR 910.91)
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Berechnung der Standardarbeitskrafte
(SAK) begrundet werden kénnen.

*Falls bisher auf dem Betrieb keine
Wohnbaute bestand, auf deren Besitz-
stand Bezug genommen werden kann und
gleichzeitig in vertretbarer Distanz zum
Betriebszentrum eine Bauzone besteht, ist
auch landwirtschaftlich begriindeter Wohn-
raum in der Bauzone zu realisieren.

Praxis

“Flachen: Die Bruttogeschossflache
(BGF) betragt maximal 300 m?. Diese wird
idR. auf zwei Vollgeschosse und ein Dach-
bzw. Untergeschoss verteilt. Darin nicht
einzurechnen sind unbeheizte Nebenrau-
me in Untergeschossen, sowie ein max.
15m? grosses, separat zugéangliches Be-
triebsleiterbiro, in der Regel ebenfalls im
untersten Geschoss der Baute. Bauten
deren Dammwerte min. dem Minergie-
Standard entsprechen, werden mit einem
Bonus von 5 m? pro Wohngeschoss be-
lohnt.

>Erweiterungen bestehender Wohnbau-
ten: Bei internen Erschliessungsproble-
men hinsichtlich Raumeinteilung, Statik
sowie Problemen beziglich Einbau von
Sanitarraumen und zwingenden Brand-
schutzvorgaben kénnen bei altrechtlichen
Bauten Erweiterungen (ber die 300m?
BGF hinaus zugestanden werden. Veran-
derungen am ausseren Erscheinungsbild
mussen aber flr eine zeitgeméasse Wohn-
nutzung oder eine energetische Sanierung
notig oder darauf ausgerichtet sein, die
Einpassung in die Landschaft zu verbes-
sern. Mdglichkeiten und Einschrankungen
sind in den Ausnahmebestimmungen Art.
24c RPG und Art. 42 RPV bundesrechtlich
fixiert, diese gelten seit 2012 auch fir zo-
nenkonforme Wohnbauten.

®Zusatzliche Wohneinheiten / Wohnfla-
chen: Im Grundsatz werden max. drei
Wohneinheiten zugestanden. Nur im be-
grindeten Einzelfall kénnen zusatzliche
Wohneinheiten oder eine Erhohung der
Gesamtwohnflache bewilligt werden (ab 3
SAK).

Ersatzwohnbauten, Wiederaufbauten

"Beim Ersatz kleinerer, zonenkonform
landwirtschaftlicher Wohnbauten auf ei-
nem landwirtschaftlichen Gewerbe ist eine

Erweiterung bis hin zur ,300m?-Praxis”
zulassig.

&Abbruch Altbaute: Ersetzte Wohnh&user
missen nach Bezug der Ersatzbaute in-
nerhalb einer gesetzten Frist abgebrochen
werden (idR. innert 4 Monaten).

Stocklibauten

¥Stocklibauten sind im Kanton Nidwalden
nicht typisch. Solche Bauten kénnen nur in
Ausnahmeféllen und nur nach eingehen-
der Interessenabwagung zugestanden
werden. Eine Kontaktnahme mit dem Amt
fur Raumentwicklung vor Beginn der Pla-
nungsarbeiten ist unerlasslich.

%Die Ausgangslage fir eine Stocklibaute
kann insbesondere dann gegeben sein,
wenn die Hauptwohnbaute unter Denk-
malschutz steht und diese aus Grinden
des Denkmalschutzes nicht sinnvoll erwei-
tert werden kann oder soll. In diesen Fal-
len ist eine Stocklibaute denkbar, wobei
deren Lage und Grosse mit dem Amt fir
Raumentwicklung und der Denkmalpflege
abgesprochen werden mussen. In der Re-
gel wird die Wohnflache des Denkmalob-
jekts, je nach Zustand und Bewohnbarkeit,
zwischen einem Dirittel und der Halfte an
die maximal mogliche Wohnflache ange-
rechnet. Dabei kann davon ausgegangen
werden, dass Bauten, die saisonal unbe-
wohnbar sind und beziglich Sanitérein-
richtungen, Kichen und interner Er-
schliessung aus heutiger Sicht als unzu-
mutbar zu bezeichnen sind, mit einem
Drittel angerechnet werden; Bauten, die
ganzjahrig bewohnbar sind und Uber Sani-
tareinrichtungen, Kiichen und eine interne
Erschliessung verfligen, die aus heutiger
Sicht als zumutbar zu bezeichnen ist, wer-
den zur Halfte angerechnet.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

-Zusatzlich zu den Unterlagen gemass
842ff PBV® sind vollstandige Angaben
Uber Wohnflachen und die Anzahl Wohn-
einheiten in bereits bestehenden Wohn-
bauten der Bauherrschaft (inkl. Bauten
innerhalb Bauzone) in Gehdistanz zum
Betriebszentrum oder einem allfalligen

5 Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz (Pla-
nungs- und Bauverordnung, Stand am 25. November 2014, NG
611.11)



Nebenbetriebszentrum  (Stufenbetriebe)
einzureichen, falls solche bestehen.

Was zu beachten ist

“Wohnraum kann an Dritte vermietet
werden, wenn dieser voribergehend nicht
fur Angehdrige der Bewirtschafterfamilie
oder der abtretenden Generationen beno-
tigt wird. Auch eine Nutzung als nicht-
landwirtschaftlicher Nebenbetrieb, z.B. fir
Agrotourismus gemass den Vorgaben und
Maoglichkeiten in Art. 24b RPG und Art. 40
RPV, ist zuléssig. Sobald wieder zonen-
konformer Bedarf besteht, ist der Wohn-
raum entsprechend zu nutzen.

5. _Zonenkonform landwirtschaft-
liche Okonomiebauten (Neu- & Um-
bauten)

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
! Zonenkonform sind Bauten und
Anlagen, die zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung oder fir
den produzierenden Gartenbau
seemsl  notig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformi-
tat im Rahmen von Artikel 16 Absatz 3.

RPV Art. 34 Allgemeine Zonenkonformitat
von Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone

LIn der Landwirtschaftszone zonenkonform
sind Bauten und Anlagen, wenn sie der boden-
abhéngigen Bewirtschaftung oder der inneren
Aufstockung dienen oder - in den dafiir vorge-
sehenen Gebieten gemadss Artikel 16a Absatz 3
RPG - fiur eine Bewirtschaftung bendtigt wer-
den, die Uber eine innere Aufstockung hinaus-
geht, und wenn sie verwendet werden fir:

a. die Produktion verwertbarer Erzeugnisse aus
Pflanzenbau und Nutztierhaltung;

b. die Bewirtschaftung naturnaher Flachen.

2 Zonenkonform sind zudem Bauten und Anla-
gen, die der Aufbereitung, der Lagerung oder
dem Verkauf landwirtschaftlicher oder garten-
baulicher Produkte dienen, wenn:

a. die Produkte in der Region und zu mehr als
der Halfte auf dem Standortbetrieb oder auf den
in einer Produktionsgemeinschaft zusammen-
geschlossenen Betrieben erzeugt werden;

b. die Aufbereitung, die Lagerung oder der
Verkauf nicht industriell-gewerblicher Art ist;
und

c. der landwirtschaftliche oder gartenbauliche
Charakter des Standortbetriebs gewahrt bleibt.
4Die Bewilligung darf nur erteilt werden,
wenn:

a. die Baute oder Anlage fiir die in Frage ste-
hende Bewirtschaftung nétig ist;

b. der Baute oder Anlage am vorgesehenen
Standort keine Uberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen; und

c. der Betrieb voraussichtlich langerfristig be-
stehen kann.

5 Bauten und Anlagen fiir die Freizeitlandwirt-
schaft gelten nicht als zonenkonform

Grundsatzliches

“Okonomiebauten sind in der Landwirt-
schaftszone zonenkonform, wenn sie fir
die bodenabhéngige Bewirtschaftung not-
wendig sind, der inneren Aufstockung ei-
nes landwirtschaftlichen Gewerbes dienen
und einem begriindbaren und langerfristi-
gen Bedarf entsprechen. Als Okonomie-
bauten gelten: Viehstalle, Scheunen, Jau-
chebehalter, Remisen fir landwirtschaftli-
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che Maschinen und Geratschaften, Silos,
Futter- und Materiallager, Milch- und Kuhl-
raume. Ebenfalls zonenkonform sind Bau-
ten fir den bodenabhangig produzieren-
den Gartenbau sowie Bauten fir die Auf-
bereitung, Lagerung und den Verkauf re-
gional hergestellter Erzeugnisse. Als Re-
gion kann dabei in der Regel das Kan-
tonsgebiet von Nidwalden und benachbar-
te Gemeinden bezeichnet werden. Die
Erzeugnisse missen zu mehr als 50 % auf
dem eigenen Betrieb traditionell / hand-
werklich hergestellt werden (industriell /
gewerbliche Produktion ist nicht gestattet).

#Bei landwirtschaftlichen Okonomiebauten
handelt es sich um funktionale, technische
Bauten, an die beziglich Flexibilitat héhe-
re Anforderungen gestellt werden, als an
Wohnbauten. Das &ussere Erscheinungs-
bild hat sich mehr an der Funktion, weni-
ger an historischen Gebaudeformen zu
orientieren. Die optimale Integration ins
Landschaftsbild ist hingegen grundsatzlich
zu gewahrleisten. Dies bezieht sich insbe-
sondere auf die Materialisierung, Farbge-
bung, Umgang mit der Topografie, Integra-
tion ins Gebdudeensemble, kaschierende
Bepflanzungen usw.

*Flachen- und Volumenerweiterungen
sind zu begrinden und werden durch das
Amt fur Raumentwicklung, in Absprache
mit dem Amt fir Landwirtschaft, auf ihre
Notwendigkeit hin Gberprift.

Praxis

“Die Grosse der Bauten bemisst sich an
den bewirtschafteten Flachen (Eigenfla-
chen und Pachtflachen). Bei zuséatzlichen
Remisenflachen ist ein Bedarfsnachweis,
bestehend aus Raumprogramm, Maschi-
nen- und Geratelisten mit Flachen- und
Volumenangaben gemass FAT®-Richtlinie
zu erbringen. In das Raumprogramm sind
samtliche bestehenden Okonomiebauten
mit einzubeziehen und deren kiinftige Nut-
zung aufzuzeigen.

>Okonomiebauten, die infolge Neubaus
fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr bendtigt werden oder deren Umnut-
zung gestutzt auf Artikel 24a des Bundes-
gesetzes Uber die Raumplanung (RPG)
nicht moglich ist, sind abzubrechen.

6 Eidg. Forschungsanstalt fiir Agrarwirtschaft und Landtechnik

®*Temporare Bauten: Es ist jeweils zu
prifen, ob ein Raumbedirfnis auch mit
einer temporaren Baute befriedigt werden
kann.

"Die Tendenz zu weniger Betriebszentren,
dafir grosseren Betrieben halt an. Land-
wirtschaftliche Betriebe sind gefordert,
kurzfristig auf &ndernde Marktverhaltnisse
reagieren zu kénnen. Neubauten sind ent-
sprechend flexibel zu gestalten, damit der
Bewirtschafter auf neue Rahmenbedin-
gungen reagieren kann, ohne grosse In-
vestitionen tatigen zu missen. Temporare
Okonomiebauten sind dabei investitionsin-
tensiven dauerhaften Bauten vorzuziehen,
wobei auch temporare Okonomiebauten
bezlglich Farbe und Materialwahl ins
Landschaftsbild und ins Hofareal integriert
werden massen.

®Temporare Bauten werden mit einer be-
fristeten Bewilligung versehen.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

®Zusétzlich zu den Unterlagen gemass
842ff PBV sind Angaben zum Gesamtbe-
stand der Okonomiebauten auf dem Be-
trieb (inkl. Okonomiebauten auf Pachtlie-
genschaften) einzureichen.

Was zu beachten ist

Uper die kiinftige Nutzung bestehender
Okonomiebauten, die infolge eines Neu-
baus nicht mehr fir landwirtschaftliche
Zwecke bendtigt werden, ist gleichzeitig
mit dem Baubewilligungsverfahren fur den
Neubau zu befinden.

""Neue Okonomiebauten werden in der
Regel nur noch unter der Auflage bewilligt,
dass diese, wenn kein zonenkonformer
Bedarf mehr besteht, wieder abzubrechen
sind.



6. Neubauten fir die innere Auf-
stockung

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
2 Bauten und Anlagen, die der
inneren Aufstockung eines land-
wirtschaftlichen oder eines dem
produzierenden Gartenbau zuge-
S.es horigen Betriebs dienen, sind
zonenkonform. Der Bundesrat regelt die Ein-
zelheiten
RPV Art. 36 Innere Aufstockungen im Be-
reich der Tierhaltung
L Als innere Aufstockung gilt die Errichtung
von Bauten und Anlagen fir die bodenunab-
héngige Tierhaltung, wenn:
a. der Deckungsbeitrag der bodenunabhéangigen
Produktion Kleiner ist als jener der bodenab-
hangigen Produktion; oder
b. das Trockensubstanzpotenzial des Pflanzen-
baus einem Anteil von mindestens 70 Prozent
des Trockensubstanzbedarfs des Tierbestandes
entspricht.
2 Deckungsbeitrags- und Trockensubstanzver-
gleich sind anhand von Standardwerten vorzu-
nehmen. Sofern Standardwerte fehlen, ist auf
vergleichbare Kalkulationsdaten abzustellen.
2 Filhrt das Deckungsbeitragskriterium zu ei-
nem hdheren Aufstockungspotenzial als das
Trockensubstanzkriterium, so mussen in jedem
Fall 50 Prozent des Trockensubstanzbedarfs des
Tierbestandes gedeckt sein.

RPV Art. 37 Innere Aufstockungen im Be-
reich des Gemusebaus und des produzieren-
den Gartenbaus

L Als innere Aufstockung gilt die Errichtung
von Bauten und Anlagen fiir den bodenunab-
hangigen Gemiise- und Gartenbau, wenn die
bodenunabhéngig bewirtschaftete Flache 35
Prozent der gemuse- oder gartenbaulichen An-
bauflache des Betriebs nicht Ubersteigt und
nicht mehr als 5000 m? betragt.

2 Als bodenunabhéngig gilt die Bewirtschaf-
tung, wenn kein hinreichend enger Bezug zum
naturlichen Boden besteht.

Grundsatzliches

“Bei der inneren Aufstockung handelt es
sich um landwirtschaftliche Nebenbetriebe
(Tierzucht oder Garten- und Gemusebau),
die einem Uberwiegend bodenabh&ngig
produzierenden Betrieb zur Existenzsiche-
rung angegliedert werden. Es ist mit einem
Betriebskonzept aufzuzeigen, dass der
Betrieb nur mit der inneren Aufstockung
langerfristig existieren kann.

“Der aus der inneren Aufstockung erwirt-
schaftete Ertrag muss kleiner sein als der
aus bodenabhangiger Produktion.
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Praxis

¥Zur inneren Aufstockung zahlen zum
Beispiel Hors-Sol Gewachshauser flr
Gemiusebauern, Geflugelmasthallen, Bau-
ten fur Topfpflanzen fur den Betrieb von
Baumschulen, Fischzuchtanlagen oder ein
Blumenladen fur den Verkauf der hofeige-
nen Produkte aus dem bodenabh&ngigen
Gartenbau.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Zusétzlich zu den Unterlagen gemaéss
842ff PBV sind Angaben zur Einkom-
menssituation sowie ein Betriebskonzept
einzureichen.

Was zu beachten ist

>Die Mdglichkeit einer inneren Aufsto-
ckung kann auch von einem Landwirt-
schaftsbetrieb, der nach dem BGBB kein
landwirtschaftliches Gewerbe darstellt, in
Anspruch genommen werden.

®“Neue Okonomiebauten werden in der
Regel nur noch unter der Auflage bewilligt,
dass diese, wenn kein zonenkonformer
Bedarf mehr besteht, wieder abzubrechen
sind.
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7. Neubauten fur bodenunab-
hangige Produktion die Gber eine
innere Aufstockung hinausgehen

RPV Art. 38 Bauten und Anlagen, die tber
eine innere Aufstockung hinausgehen

Der Kanton legt im Rahmen seiner Richtpla-
nung oder auf dem Wege der Gesetzgebung die
Anforderungen fest, die bei der Ausscheidung
von Zonen nach Artikel 16a Absatz 3 RPG zu
beachten sind; massgebend sind dabei die Ziele
und Grundséatze nach den Artikeln 1 und 3
RPG.

Grundsatzliches

“Neubauten gemass Art. 38 RPV fiir die
bodenunabhangige Produktion, die Uber
eine innere Aufstockung hinausgeht, kon-
nen nur in speziellen Landwirtschaftszo-
nen erstellt werden. Entsprechende Bau-
zonen bestehen in Nidwalden derzeit
nicht.

“Die Ausscheidung entsprechender Inten-
sivlandwirtschaftszonen in den Nutzungs-
planungen der Gemeinden ist im kant.
Richtplan, in der Koordinationsaufgabe
L1.1 geregelt.
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8. Landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
! Zonenkonform sind Bauten
und Anlagen, die zur landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung
oder fir den produzierenden
[ Gartenbau notig sind. Vorbehal-
ten bleibt eine engere Umschreibung der Zo-
nenkonformitdt im Rahmen von Artikel 16 Ab-
satz 3.

RPV Art. 34 Allgemeine Zonenkonformitat
von Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone

LIn der Landwirtschaftszone zonenkonform
sind Bauten und Anlagen, wenn sie der boden-
abhé&ngigen Bewirtschaftung oder der inneren
Aufstockung dienen oder - in den dafir vorge-
sehenen Gebieten geméss Artikel 16a Absatz 3
RPG - fur eine Bewirtschaftung bendtigt wer-
den, die Uber eine innere Aufstockung hinaus-
geht, und wenn sie verwendet werden fir:

a. die Produktion verwertbarer Erzeugnisse aus
Pflanzenbau und Nutztierhaltung;

b. die Bewirtschaftung naturnaher Flachen.

2 Zonenkonform sind zudem Bauten und Anla-
gen, die der Aufbereitung, der Lagerung oder
dem Verkauf landwirtschaftlicher oder garten-
baulicher Produkte dienen, wenn:

a. die Produkte in der Region und zu mehr als
der Hélfte auf dem Standortbetrieb oder auf den
in einer Produktionsgemeinschaft zusammen-
geschlossenen Betrieben erzeugt werden;

b. die Aufbereitung, die Lagerung oder der
Verkauf nicht industriell-gewerblicher Art ist;
und

c. der landwirtschaftliche oder gartenbauliche
Charakter des Standortbetriebs gewahrt bleibt.
“Die Bewilligung darf nur erteilt werden,
wenn:

a. die Baute oder Anlage flr die in Frage ste-
hende Bewirtschaftung nétig ist;

b. der Baute oder Anlage am vorgesehenen
Standort keine Uberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen; und

c. der Betrieb voraussichtlich l&angerfristig be-
stehen kann.

® Bauten und Anlagen fir die Freizeitlandwirt-
schaft gelten nicht als zonenkonform

Grundsatzliches

“Neue Okonomiegebaude fiir Nebener-
werbsbetriebe kdnnen als zonenkonform
anerkannt werden, Bauten und Anlagen
der Freizeitlandwirtschaft sind gemass Art.
34 Abs. 5 RPV jedoch nicht zonenkon-
form. Freizeitlandwirtschaft liegt dann vor,
wenn ein Betrieb nicht gewinn- und er-
tragsorientiert bewirtschaftet wird. Dies
wird in der Regel dann gegeben sein,
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wenn der Betrieb unter 0,25 SAK liegt. Im
Bereich zwischen 0,25 und 1,00 SAK, ist
die Gewinn- und Ertragsorientierung mit
einem Betriebskonzept nachzuweisen. Es
ist dabei aufzuzeigen, dass der Betrieb
langerfristig bestehen kann, einen erhebli-
chen Teil des Einkommens aus der land-
wirtschaftlichen Tatigkeit generiert und
dass folglich die geplanten Investitionen
aus dem zu erwartenden Gewinn und Er-
trag der landwirtschaftlichen Tatigkeit ge-
tragen werden konnen.

ZLandwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrie-
be mit einem SAK-Wert zwischen 0,25 und
1.0 haben grundsatzlich keinen Anspruch
auf zusatzliche Wohneinheiten. Bestehen-
de Wohnbauten kénnen im Rahmen von
Art. 24c RPG erneuert, erweitert oder ab-
gebrochen und wieder aufgebaut werden.

*Freizeitlandwirtschaft: Bauten fiir die
Freizeitlandwirtschaft (unter 0,25 SAK)
sind nicht zonenkonform.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Zusétzlich zu den Unterlagen gemaéss
842ff PBV sind Angaben zum Gesamtbe-
stand der Okonomiebauten auf dem Be-
trieb (inkl. Okonomiebauten auf Pachtlie-
genschaften) sowie Aussagen zur Ein-
kommenssituation einzureichen.

Was zu beachten ist

>Uber die kunftige Nutzung bestehender
Okonomiebauten, die infolge eines Neu-
baus nicht mehr fir landwirtschaftliche
Zwecke bendtigt werden, ist gleichzeitig
mit dem Baubewilligungsverfahren fir den
Neubau zu befinden.

®*Neue Okonomiebauten werden in der
Regel nur noch unter der Auflage bewilligt,
dass diese, wenn kein zonenkonformer
Bedarf mehr besteht, wieder abzubrechen
sind.

"Die Bestimmungen von Artikel 24b RPG
und Artikel 40 RPV Ulber die nichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebe gelangen bei
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrie-
ben nicht zur Anwendung.
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9. Zonenkonforme Haltung und
Nutzung von Pferden

RPG Art. 16a,; Bauten und
Anlagen fiir die Haltung und
Nutzung von Pferden

1 Bauten und Anlagen, die zur
Haltung von Pferden nétig sind,
werden auf einem bestehenden
landwirtschaftlichen Gewerbe im
B Sinne des BGBB als zonenkon-
form bewilligt, wenn dieses Gewerbe Uber eine
Uberwiegend betriebseigene Futtergrundlage
und Weiden flr die Pferdehaltung verfugt.

2 Fur die Nutzung der auf dem Betrieb gehalte-
nen Pferde kdnnen Platze mit befestigtem Bo-
den bewilligt werden.

3 Mit der Nutzung der Pferde unmittelbar zu-
sammenhéngende Einrichtungen wie Sattel-
kammern oder Umkleiderdume werden bewil-
ligt.

Art. 34b Bauten und Anlagen fir die Hal-
tung und Nutzung von Pferden

1 Als landwirtschaftliche Gewerbe gelten Ge-
werbe im Sinne von Artikel 5 oder 7 des
BGBB.

2 Auf bestehenden Landwirtschaftsbetrieben,
welche die Voraussetzungen nach Artikel 5
oder 7 BGBB hinsichtlich der Standardarbeits-
kréafte nicht erfullen, kénnen bauliche Mass-
nahmen fir die Haltung von Pferden in beste-
henden Bauten und Anlagen sowie die fir eine
tiergerechte Haltung notwendigen Aussenanla-
gen bewilligt werden, wenn eine Uberwiegend
betriebseigene Futtergrundlage und Weiden fiir
die Pferdehaltung vorhanden sind.

3 Das fir den taglichen Auslauf wettertauglich
eingerichtete Gehege nach Art.2 Abs.3 Bst.f der
Tierschutzverordnung (Allwetterauslauf) muss
folgende Voraussetzungen erfillen:

a. Der Allwetterauslauf muss unmittelbar an
den Stall angrenzen. Wo dies nicht mdglich ist,
dient ein allfalliger Platz fur die Nutzung der
Pferde zugleich als Allwetterauslauf. Verlangt
die Anzahl Pferde eine zusatzliche Auslauffla-
che, so darf diese vom Stall abgesetzt sein.

b. Soweit der Allwetterauslauf die Mindestfl&-
che geméss Tierschutzgesetzgebung tberschrei-
tet, muss die Bodenbefestigung ohne grossen
Aufwand wieder entfernt werden kénnen. Der
Allwetterauslauf darf jedoch die empfohlene
Flache gemass Tierschutzgesetzgebung nicht
Uberschreiten.

4 Die Platze fir die Nutzung der Pferde wie
beispielsweise Reitpldtze, Longierzirkel oder
Fuhranlagen:

a. dirfen nur fir die Nutzung der auf dem Be-
trieb gehaltenen Pferde verwendet werden;

b. kénnen von mehreren Betrieben gemein-
schaftlich genutzt werden;

c. durfen eine Flache von hdochstens 800 m2
umfassen; Fihranlagen werden nicht an die
Flache angerechnet;

d. sind in unmittelbarer Nahe der betrieblichen
Bauten und Anlagen zu errichten;



e. durfen weder Uberdacht noch umwandet
werden; bei Fiihranlagen ist eine Uberdachung
der Laufbahn zuléssig;

f. kbnnen mit einer angemessenen Beleuch-
tungsanlage ausgestattet werden;

g. durfen nicht mit Lautsprechern ausgestattet
werden;

h. missen ohne grossen Aufwand wieder ent-
fernt werden konnen.

5 Im Zusammenhang mit der Haltung und Nut-
zung von Pferden ist die Errichtung neuer
Wohnbauten nicht zuldssig.

6 Im Ubrigen miissen die Voraussetzungen von
Artikel 34 erfllt sein.

Grundsatzliches

"Die Haltung von Pferden auf landwirt-
schaftlichen Gewerben und auf gewinn-
und ertragsorientierten Landwirtschaftsbe-
trieben in der Landwirtschaftszone (ohne
Freizeitlandwirtschaft) ist zonenkonform,
wenn eine genltgende Futtermittelbasis
(Produktion des Futters zu min. 75 % auf
dem Hof) vorhanden ist und die notwendi-
gen Weideflachen bestehen.

“Es sind auf Landwirtschaftsbetrieben, die
die Gewerbegrenze nicht erreichen, nur
Raume in bestehenden Bauten und Anla-
gen bewilligungsfahig, sowie nur Raume
die mit der Nutzung der Pferde unmittelbar
zusammenhangen (zB. Sattelkammer,
Umkleideraum). Nebenrdume wie Toilet-
ten, heizbare Raume oder gar Raume die
einen langeren Aufenthalt dienen, sind
nicht zulassig.

¥Der Allwetterauslauf muss in der Regel
unmittelbar an den Stall angrenzen. Die
Flache darf dabei die empfohlene Flache
gemass Tierschutzgesetzgebung nicht
tberschreiten.

“Eine angemessene Beleuchtung des
Platzes fur die Pferdenutzung ist zulassig,
nicht aber eine Lautsprecheranlage.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
>Unterlagen geméss §42ff PBV.

13

10. Gestaltung landwirtschaftli-
cher Bauten

"Die  Gestaltungsbe-
stimmungen gelten vor-
ab fir die Beurteilung
von zonenkonform land-
wirtschaftlichen Bauten,
dies nachdem die Aus-
nahmebestimmungen
fur zonenW|dr|ge Bauten mit der Wahrung
der Identitat seit dem 1. Nov. 2012 klare
gestalterische Vorgaben fixieren.

#Speziell im BLN-Gebiet (Bundesinventar
der schitzenswerten Landschaften und
Naturdenkmaler) und in kant. Land-
schaftsschutzzonen kénnen die untenste-
henden Bestimmungen gestitzt auf Be-
gutachtungen der kantonalen Natur- und
Landschaftsschutzkommission angepasst
werden.

An- und Umbauten

Lage: (Lage einer Anbaute zur Hauptbau-
te)

¥Grossere Anbauten miissen der Haupt-
baute bezilglich Hohe, Breite, Volumen,
Fassadengestaltung, Firsthdhe und Pro-
portionen deutlich untergeordnet werden.

“Wohnbauten: Die Hauptfassade und der
vordere Bereich der angrenzenden Seiten-
fassaden bleiben in der Regel unverbaut
von Anbauten. Balkone im Bereich der
Hauptfassade sind zulassig, sofern das
architektonische Gesamterscheinungsbild
nicht beeintrachtigt wird.

>Anbauten sind hinten oder im hinteren
Bereich der Seitenfassaden anzuordnen.

®®konomiebauten: Anbauten sind so
anzuordnen, dass sie nicht Gbermassig in
Erscheinung treten. Stérende Anlageteile
sind zu begrunen oder durch Vorpflanzun-
gen in die Landschaft einzubinden.

Umgebung:

"Bauten haben auf den gewachsenen
Gelandeverlauf Ricksicht zu nehmen. Die
bestehende Erschliessung ist nach Mo6g-
lichkeit zu erhalten.

8Bauliche Massnahmen haben bestehen-
de Hofsituationen zu erhalten oder zu ver-
bessern (Anordnung um einen Hauptplatz,



Gebaudegruppen statt verstreute Einzel-
bauten).

*Die Umgebungsgestaltung ist in die Kul-
turlandschaft einzupassen (Gelandever-
anderungen, Bepflanzung, Einfriedung).

Baukorper:

%“Eur Anbauten ist sowohl +Erganzen im
bestehenden Baustil* wie auch ,Weiter-
bauen in zeitgendssischer Architektur-
sprache* moglich.

"-Bauliche Massnahmen haben sich be-
zuglich Form, Farbe, Materialisierung,
Konstruktionsart und Umgebungsgestal-
tung in die Kulturlandschaft einzufiigen,
sie diurfen aus der Fernsicht nicht stérend
oder auffallig in Erscheinung treten.

\Wohnbauten: Das bestehende Objekt
soll in seiner ldentitat bestmdglich gewahrt
werden und nur falls nétig durch massvol-
le, sich dem Hauptbau unterordnende Zu-
bauten erganzt werden. Balkone und Ter-
rassen sollen beziglich Grésse, Materiali-
sierung und Farbgebung das Erschei-
nungsbild der Hauptbaute nicht beein-
trachtigen.

*Bei Umbauten sind Fenster in Grosse
und Einteilung so an die restliche Baute
anzupassen, dass ein stimmiges Gesamt-
bild entsteht.

11 ukarnen, Dacheinschnitte und Dachfla-
chenfenster in bescheidenem Ausmass
sind zulassig, sofern das Gesamterschei-
nungsbild nicht beeintrachtigt wird. Dach-
aufbauten (zB. Kollektoranlagen) sind an
die Dachneigung anzupassen.

Materialisierung und Farbgebung:

>Sockel: Beton, Naturstein oder Verputz,
weiss oder grau, keine bunte Farbe.

®Fassade: Holz, Eternit, evtl. teilweise
Verputz, Farbton dunkel und zurickhal-
tend oder unbehandeltes Holz.

" Eenster, Fensterladen, Storen sind farb-
lich so an die Fassade und den Sockel
anzupassen, dass ein stimmiges Gesamt-
bild entsteht.

®Dacheindeckung: Tonziegel, Eternit-
schiefer oder Betonziegel, Farbton dunkel
und zurtickhaltend.

“Gelander: Dunkel, filigran, durchsichtig
und nicht reflektierend.
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2\wesentliche Materialien und Farben
sind zu beschreiben oder zu bemustern.

“'Bei Okonomiebauten ist in der Regel
Holz als Fassadenmaterial zu verwenden.
Weitere Oberflachen sind in einer dunklen,
nicht reflektierenden Farbe zu gestalten.

Neu- und Ersatzbauten

Lage, Umgebung:

**Ersatzbauten dirfen vom Standort der
Altbaute nur dann geringfligig abweichen,
wenn dies objektiv geboten erscheint und
wenn der neue Standort eine landschaftli-
che Verbesserung bringt. Aspekte wie
betriebliche Ablaufe, Kosten; bei Stallbau-
ten auch Tierwohl, Besonnung und Quer-
luftung, sind dabei in die Beurteilung ein-
zubeziehen.

#*Neubauten haben durch geeignete Posi-
tionierung und Gestaltung sicherzustellen,
dass das Gesamtbild nicht beeintrachtigt
wird.

?Die bestehende Erschliessung ist nach
Mdoglichkeit in ihrer Linienfihrung beizu-
behalten. Eine, der Betriebsgrésse ange-
messene Erschliessung und Mandévrierfla-
che ist zu gewabhrleisten.

“Bauten haben auf den gewachsenen
Gelandeverlauf Ricksicht zu nehmen.

%Die Umgebungsgestaltung ist in die Kul-
turlandschaft einzupassen (Gelandever-
anderungen, Bepflanzung, Einfriedung).

Baukorper:

“"Ersatzbauten haben sich beziiglich
Form, Farbe, Firstrichtung, Materialisie-
rung und Umgebungsgestaltung in die
Kulturlandschaft einzufiigen, sie durfen
aus der Fernsicht nicht storend oder auf-
fallig in Erscheinung treten. Projekte wer-
den vorab anhand ihrer Wirkung in der
Landschaft und weniger bezilglich der
Wahrung eines traditionellen Baustils be-
urteilt.

“Die Volumengestaltung kann sich ent-
weder an der traditionellen lokalen [&ndli-
chen Bauweise orientieren oder diese in
einer zeitgemassen Architektursprache
neu interpretieren.

2Bauten missen in der Regel in der tradi-
tionellen Fassadengliederung (,massiver”



Sockel, ,weiche" Wohngeschosse) in Er-
scheinung treten.

%Bei Wohnbauten wird das Sockelge-
schoss hauptsachlich von Nebenrdumen
belegt und verflgt Gber eine kleinformatige
Befensterung.

3'Die Grundrissform der Baute ist recht-
eckig mit einem maximalen Seitenverhalt-
nis von ca. 3:4.

¥Neu- und Ersatzbauten werden von ei-
nem Satteldach mit einer Dachneigung
von mindestens 24° bedeckt. Andere
Dachformen sind mdéglich, wenn sie sich in
die Landschaft einpassen.

%Wohnbauten:  Die Hauptfassade und
der vordere Teil der angrenzenden Seiten-
fassaden bleiben in der Regel unverbaut
von aus dem Volumen kragenden Balko-
nen und Anbauten. Balkone im Bereich
der Hauptfassade sind moglich, sofern das
Gesamterscheinungsbild nicht beeintrach-
tigt wird. Sie sind durch eine durchlassige
und filigrane Konstruktion so zu gestalten,
dass das dahinterliegende Gebaudevolu-
men aus der Fernsicht nicht beeintrachtigt
wird. Auf helle, reflektierende und glan-
zende Materialien ist zu verzichten.

3 ukarnen, Dacheinschnitte und Dachfla-
chenfenster in bescheidenem Ausmass
sind zulassig, sofern das Gesamterschei-
nungsbild nicht beeintrachtigt wird. Dach-
aufbauten (zB. Kollektoranlagen) sind an
die Dachneigung anzupassen.

Materialisierung und Farbgebung:

%Sockel: Beton, Naturstein oder Verputz,
weiss oder grau, keine bunte Farbe.

%Fassade: Holz, Eternit, evt. teilweise
Verputz, Farbton dunkel und zurickhal-
tend oder unbehandeltes Holz.

3"Fenster, Fensterladen, Storen sind farb-
lich so an die Fassade und den Sockel
anzupassen, dass ein stimmiges Gesamt-
bild entsteht.

¥ Dacheindeckung: Tonziegel, Eternit-
schiefer, oder Betonziegel, Farbton dunkel
und zurtickhaltend.

¥-Gelander : Dunkel, filigran, durchsichtig
und nicht reflektierend..

4\Vesentliche Materialien und Farben
sind zu beschreiben oder zu bemustern.

“'Bei Okonomiebauten ist in der Regel
Holz als Fassadenmaterial zu verwenden.
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Bei ausgepragter Wetterexposition kénnen
einzelne Fassaden mit anderen Materia-
lien versehen werden, diese sind in einer
dunklen, nicht reflektierenden Farbe zu
gestalten.



11. Terrainveranderungen

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
! Zonenkonform sind Bauten und
Anlagen, die zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung oder fir
den produzierenden Gartenbau
i notig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformi-
tat im Rahmen von Artikel 16 Absatz 3.

Grundsatzliches

“Terrainveranderungen sind gemass den
Merkblattern ,Entsorgung von Aushub"
und ,Umgang mit Boden" der Zentral-
schweizer Umweltdirektionen (ZUDK) zu
realisieren. Diese fixieren die Mindestan-
forderungen beziiglich des Bodenschut-
zes.

Unter dem Begriff Terrainverdnderungen
wird der Auf- und Abtrag von Boden- und
Aushubmaterial verstanden. Fachgerecht
ausgefuihrte  Terrainveranderungen auf
geeigneten Flachen kdnnen Bdden bei-
spielsweise fir die landwirtschaftliche Nut-
zungen verbessern. Nicht fachgerechte,
ungeregelte Ablagerungen von Boden-
aushub hingegen fuhren zu Bodenbelas-
tungen am Aufbringstandort, mit magli-
chen Auswirkungen auf andere Umwelt-
kompartimente. Die standorttypische Bo-
denfruchtbarkeit muss erhalten bleiben.
Um die natirliche Bodenbeschaffenheit zu
erhalten, dirfen Standorte mit urspringli-
chen, in ihrem Aufbau ungestérten Béden
in der Regel nicht verandert werden. Dies
trifft auch zu, wenn es sich um nasse,
steinreiche oder flachgrindige Bb&den
handelt, oder sie sich in Senken-, Mulden-
oder Hanglagen befinden. Fur Terrainver-
anderungen geeignet sind Boden, deren
Aufbau durch menschliche Eingriffe ent-
standen sind. Beispiele dafiir sind beste-
hende, unbefriedigende Rekultivierungen
und Terrainveranderungen, als auch abge-
tragene und geschadigte Bbden.

Bei Bodenverbesserungen muss das Ziel
eine Verbesserung der standorttypischen
Bodenfruchtbarkeit sein. Dieses Ziel kann
durch eine Verbesserung der Bodenfunk-
tionen (Wasser-Speicherfahigkeit, Durch-
lassigkeit usw.) erreicht werden. Notwen-
digkeit und Art der Bodenverbesserung
sind durch eine bodenkundliche Fachper-
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son in Form eines Gutachtens nachzuwei-
sen.

# Unverschmutztes Aushubmaterial ist in
folgender Prioritatenordnung zu verwerten
oder zu entsorgen:

1 . Prioritat: Verwertung an Ort und Stelle
(Hinterfullungen oder Umgebungsgestal-
tungen)

2. Prioritat: Verwertung als Rohstoff (Ze-
ment- oder Ziegelindustrie, Verwertung
Bauindustrie)

3. Prioritat: Verwertung fur die Wiederauf-
fullung von Materialentnahmestellen (Re-
kultivierung von Steinbriichen)

4. Prioritat: Verwertung fur bewilligte Ter-
rainveranderungen etc.

*Wenn Gelandeveranderungen zu einer
Banalisierung der Topografie und somit
des Landschaftsbildes beitragen, kénnen
Okologische und landschaftliche Aus-
gleichsmassnahmen eingefordert werden.

Ausschlusskriterien

“In  Naturschutzgebieten, Flachmooren,
Hochmooren, Landschaftsschutzgebieten,
Pflanzenschutzgebieten und Biotopen,
also in allen Gebieten, die den Boden in
seiner Form, seinem Aufbau und seinem
Bewuchs schiitzen, sowie an Standorten,
bei denen eine Terrainaufschittung die
Uberdeckung oder die Eindolung von
Fliessgewassern zur Folge hat, sind land-
wirtschaftliche Bodenverbesserungen
nicht zulassig.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

>Zusétzlich zu den Unterlagen gemass
842ff PBV ist das Formular zur Begrin-
dung von Terrainveranderungen einzurei-
chen. www.nw.ch Suchbegriff: ,Gelande-
veranderung”
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12.  Viehtriebwege

RPG Art. 16a Zonenkonforme
Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
! Zonenkonform sind Bauten und
Anlagen, die zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung oder fur
den produzierenden Gartenbau
: noétig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformi-
tat im Rahmen von Artikel 16 Absatz 3.

Grundsatzliches

“Viehtriebwege, insbesondere der Ausbau
bestehender Wege fiir den Viehtrieb sind
zonenkonform, wenn sie fir die Bestos-
sung eines Alp- oder Weidegebiets mit
Rindvieh notwendig und zweckmassig
sind. Die Eingriffe in die Landschaft sind
auf das absolut Notwendige zu beschran-
ken. Die Wegoberflachen sind naturnah zu
gestalten. Soweit geeignetes Material vor
Ort vorhanden ist, soll kein Fremdmaterial
zugefuhrt werden. Die Verwendung von
Asphaltgranulat ist aus ©kologischen
Grinden nur gemischt mit Bitumen, als
kompakter Belag vertretbar. Eine entspre-
chende Oberflaichenanderung ist bewilli-
gungspflichtig und durfte in der Regel fur
einen Viehtriebweg nicht nétig und damit
nicht zulassig sein.

*Viehtriebwege sind in der Regel nicht fiir
das Befahren mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen vorgesehen. Sie dienen aus-
schliesslich dem Viehtrieb. Die Breite be-
tragt max. 1,6 Meter (exkl. Bankette).

Praxis

*Viehtriebwege die aufgrund der geplan-
ten Breite und Linienflihrung offensichtlich
vorwiegend der mechanischen Bewirt-
schaftung einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache dienen, sind als fahrbare Bewirt-
schaftungswege zu deklarieren.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen gemass §42ff PBV, allenfalls
Unterlagen zur Umweltvertraglichkeit.

Was zu beachten ist
>Bei Anlage und Ausbau von Viehtriebwe-

gen sind die touristischen Anliegen (zB.
Wanderwegnetz) zu berlcksichtigen.
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13. Befahrbare Bewirtschaf-
tungswege

-/ RPG Art. 16a Zonenkonforme
jf Bauten und Anlagen in der
Landwirtschaftszone
1 Zonenkonform sind Bauten und
Anlagen, die zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung oder fir
den produzierenden Gartenbau

& notig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformi-
tat im Rahmen von Artikel 16 Absatz 3.

Grundsatzliches

"Bewirtschaftungswege sind zonenkon-
form, wenn sie fur die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen notwen-
dig und zweckmassig sind. Die Wegober-
flachen sind zu begriinen. Auf technisch
schwierigen Abschnitten kdnnen befestigte
Fahrspuren bewilligt werden. Es ist ein
Massenausgleich anzustreben.
“Bewirtschaftungswege sind in der Regel
betriebsintern und erschliessen keine
neuen Gelandekammern oder Liegen-
schaften. Die Wegbreite betragt max. 3
Meter.

¥Der Bau von Bewirtschaftungswegen darf
nicht dazu fihren, dass naturnahe Flachen
intensiviert werden. Sie dienen vorwie-
gend der Bewirtschaftung und werden fir
betriebsinterne Transporte und fir den
Viehtrieb genutzt.

Praxis

“Bewirtschaftungswege, die offensichtlich
der mechanischen Bewirtschaftung einer
landwirtschaftlichen Nutzflache dienen,
werden bewilligt, wenn dem Vorhaben
keine Uberwiegenden Interessen entge-
genstehen. Bewirtschaftungswege mus-
sen zweckmassig und bautechnisch kor-
rekt angelegt werden.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

>Unterlagen gemass §42ff PBV, allenfalls
Unterlagen zur Umweltvertraglichkeit.

Was zu beachten ist

®Hoferschliessungen und Zufahrtstrassen
zu abgelegenen Betriebsteilen und be-
triebsubergreifende, langere Strassensti-
cke mit entsprechenden, maschinellen
Eingriffen gelten nicht als Bewirtschaf-
tungswege.
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14. Giterstrassen, Hofzufahrten,
Transportseile, Alperschliessungen

RPG Art. 24 Ausnahmen fir
Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen

Abweichend von  Artikel 22
Absatz 2 Buchstabe a konnen
Bewilligungen erteilt werden,
Bauten und Anlagen zu errichten
oder ihren Zweck zu d&ndern,

wenn:
a. der Zweck der Bauten und Anlagen einen
Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert;
und

b. keine (berwiegenden Interessen entgegen-
stehen.

Grundsatzliches

“Giterstrassen, Hofzufahrten und Trans-
portseilanlagen sind in der Landwirt-
schaftszone standortgebunden, wenn sie
fur eine zeitgemasse Erschliessung einer
oder mehrerer landwirtschaftlicher Liegen-
schaften notwendig sind.

“Erschliessungen, die mit Bundesgeldern
mitfinanziert werden, sind insbesondere
auch mit Blick auf andere Bundesaufga-
ben (zum Beispiel dem NHG unter Beizug
der ENHK) zu beurteilen.

Bei so mitfinanzierten Anlagen wird als
Bedingung und Auflage in der Bewilligung
fixiert, dass die Strasse mit einem offentli-
chen Fusswegrecht im Grundbuch zu ver-
sehen ist. Unabhéngig davon, ob unmittel-
bar davon Gebrauch gemacht wird.

Die Verwendung von Asphaltgranulat ist
aus oOkologischen Griinden nur gemischt
mit Bitumen, als kompakter Belag vertret-
bar.

Alperschiessungen werden restriktiv beur-
teilt. Eine Doppelerschliessung ist in der
Regel objektiv betrachtet nicht notwendig.
Wenn eine Seilbahn besteht, spricht dies
idR. gegen die Bewilligung einer Strasse.

Als Alternative zum Bau neuer Alper-
schliessungen ist jeweils auch der Erhalt
oder der Bau von Transportseilanlage zu
prafen.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

*Unterlagen gemass §42ff PBV, allenfalls
Unterlagen zur Umweltvertraglichkeit.
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Was zu beachten ist

* Eine Baubewilligungspflicht besteht bei
Transportseilanlagen nur, wenn perma-
nente Bauten (Berg-, Talstation oder Mas-
ten) erstellt werden. Temporare Trans-
portseilanlagen (Holzerseile, Materialseile)
sind bewilligungsfrei, brauchen aber eine
Luftfahrthindernismeldung/-bewilligung.
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15. Nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe ohne engen sachlichen

Bezug zum landwirtschaftlichen
Gewerbe

RPG Art. 24b Nichtlandwirt-
schaftliche Nebenbetriebe
ausserhalb der Bauzonen
1 Kénnen landwirtschaftliche
Gewerbe im Sinne des Bundes-
gesetzes vom 4. Oktober 1991
Uber das bduerliche Bodenrecht
= ohne ein Zusatzeinkommen nicht
weiter bestehen, so kdnnen bauliche Massnah-
men zur Einrichtung eines betriebsnahen nicht-
landwirtschaftlichen Nebenbetriebs in beste-
henden Bauten und Anlagen bewilligt werden.
Die Anforderung nach Artikel 24 Buchstabe a
muss nicht erfillt sein.
0wl m Wettbewerbsverzerrungen zu vermei-
den, mussen nichtlandwirtschaftliche Nebenbe-
triebe den gleichen gesetzlichen Anforderungen
und Rahmenbedingungen gentigen wie Gewer-
bebetriebe in vergleichbaren Situationen in den
Bauzonen.
2 Der Nebenbetrieb darf nur vom Bewirtschaf-
ter oder von der Bewirtschafterin des landwirt-
schaftlichen Gewerbes beziehungsweise von
der Lebenspartnerin oder dem Lebenspartner
gefuhrt werden. ...In jedem Fall muss die in
diesem Betriebsteil anfallende Arbeit zum
Uberwiegenden Teil durch die Bewirtschafter-
familie geleistet werden.
3 Die Existenz des Nebenbetriebs ist im Grund-
buch anzumerken.
4 Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe bil-
den Bestandteile des landwirtschaftlichen Ge-
werbes und unterstehen dem Realteilungs- und
Zerstiickelungsverbot nach den Artikeln 58-60
des BGBB.
5 Die Bestimmungen des BGBB betreffend die
nichtlandwirtschaftlichen Nebengewerbe finden
auf die Nebenbetriebe keine Anwendung.

RPV Art. 40 Nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe

1 Die Bewilligung eines nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetriebs setzt voraus, dass:

a. dieser innerhalb des Hofbereichs des land-
wirtschaftlichen Gewerbes liegt;

b. dieser so beschaffen ist, dass die Bewirt-
schaftung des landwirtschaftlichen Gewerbes
gewabhrleistet bleibt;

c. der Hofcharakter im Wesentlichen unveran-
dert bleibt;

d. es sich um ein Gewerbe i.S. von Artikel 5 o.
7 des BGBB handelt.

2 Der Nachweis, dass ein Betrieb auf ein Zu-
satzeinkommen angewiesen ist (Art.24b Abs.1
RPG), ist mit einem Betriebskonzept zu erbrin-
gen.

®Sind die Voraussetzungen fiir eine Bewilli-
gung nach Artikel 24b RPG nicht mehr erfllt,
so féllt die Bewilligung dahin. Die zustédndige
Behorde stellt dies durch Verfugung fest. Auf
Gesuch hin ist in einem neuen Bewilligungsver-
fahren zu entscheiden, ob der nichtlandwirt-
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schaftliche Nebenbetrieb gestitzt auf eine ande-
re Bestimmung bewilligt werden kann.

Grundsatzliches

Bei landwirtschaftlichen Gewerben, die
ohne Zusatzeinkommen nicht weiter be-
stehen konnen, darf der Betriebsleiter ei-
nen betriebsnahen, nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetrieb innerhalb der beste-
henden Gebaude fiihren. Der Nebenbe-
trieb muss zwingend beim Betriebszent-
rum eingerichtet werden (Begriff betriebs-
nah).

#Als Nebenbetrieb ohne engen sachlichen
Bezug zur Landwirtschaft gelten zum Bei-
spiel: mechanische Werkstatte, Sagerei,
landwirtschaftliche Lohnarbeiten usw.

Sollte die Baute / der Raum dereinst wie-
der zonenkonform landwirtschaftlich ben6-
tigt werden, geht der landwirtschaftliche
Bedarf dem Nebenbetrieb vor. Es kann
entsprechend kein neues, landwirtschaft-
lich begriindetes Gebaudevolumen bewil-
ligt werden, wenn geeignetes Volumen
bereits besteht und als Nebenbetrieb ge-
nutzt wird.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

*Unterlagen geméass §42ff PBV, Begriin-
dung zum erforderlichen Zusatzeinkom-
men (Betriebskonzept)

Was zu beachten ist

“Anspruch auf einen nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetrieb haben nur Betriebe,
die nach BGBB als Gewerbe eingestuft
sind, mindestens 1.0 SAK aufweisen und
ohne Zusatzeinkommen nicht weiter exis-
tieren kénnen.

Entsprechende Betriebe haben die glei-
chen gesetzlichen Vorgaben zu erfillen,
wie vergleichbare Betriebe in Bauzonen.

Die Unterteilung, was als Nebenbetrieb mit
und ohne engen sachlichen Bezug zum
landwirtschaftlichen Gewerbe zu beurtei-
len ist, ergibt sich aus dem Gesetzestext.

Bei der Verarbeitung, Aufbereitung, Ver-
edelung von hofeigenen Produkten wird in
vielen Féllen von Zonenkonformitat aus-
gegangen werden konnen, also einer Be-
urteilung anhand von Art. 16a RPG und
Art. 34 Abs. 2 RPV (siehe Kapitel 5).
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16. Nichtlandwirtschaftliche Ne-

benbetriebe mit engem sachlichem
Bezug zum landwirtschaftlichen
Gewerbe

RPG Art. 24b Nichtlandwirt-
schaftliche Nebenbetriebe
ausserhalb der Bauzonen
1 Kénnen landwirtschaftliche
Gewerbe im Sinne des BGBB
ohne ein  Zusatzeinkommen
nicht weiter bestehen, so kdnnen
; # Dbauliche Massnahmen zur Ein-
richtung eines betriebsnahen nichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebs in bestehenden Bau-
ten und Anlagen bewilligt werden. Die Anfor-
derung nach Artikel 24 Buchstabe a muss nicht
erfullt sein.
108 nabhangig vom Erfordernis eines Zusatz-
einkommens konnen Nebenbetriebe mit einem
engen sachlichen Bezug zum landwirtschaftli-
chen Gewerbe bewilligt werden; daflir kénnen
massvolle Erweiterungen zugelassen werden,
sofern in den bestehenden Bauten und Anlagen
kein oder zu wenig Raum zur Verfligung steht.
0wl m Wettbewerbsverzerrungen zu vermei-
den, missen nichtlandwirtschaftliche Nebenbe-
triebe den gleichen gesetzlichen Anforderungen
und Rahmenbedingungen gentigen wie Gewer-
bebetriebe in vergleichbaren Situationen in den
Bauzonen.
2 Der Nebenbetrieb darf nur vom Bewirtschaf-
ter oder von der Bewirtschafterin des landwirt-
schaftlichen Gewerbes beziehungsweise von
der Lebenspartnerin oder dem Lebenspartner
gefuhrt werden. Personal, das Uberwiegend
oder ausschliesslich fur den Nebenbetrieb tatig
ist, darf nur fiir Nebenbetriebe nach Absatz 17
angestellt werden. In jedem Fall muss die in
diesem Betriebsteil anfallende Arbeit zum
Uberwiegenden Teil durch die Bewirtschafter-
familie geleistet werden.
3 Die Existenz des Nebenbetriebs ist im Grund-
buch anzumerken.
% Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe bil-
den Bestandteile des landwirtschaftlichen Ge-
werbes und unterstehen dem Realteilungs- und
Zerstuckelungsverbot nach den Artikeln 58-60
des BGBB.
5 Die Bestimmungen des BGBB betreffend die
nichtlandwirtschaftlichen Nebengewerbe finden
auf die Nebenbetriebe keine Anwendung.

RPV Art. 40 Nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe

1 Die Bewilligung eines nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetriebs setzt voraus, dass:

a. dieser innerhalb des Hofbereichs des land-
wirtschaftlichen Gewerbes liegt;

b. dieser so beschaffen ist, dass die Bewirt-
schaftung des landwirtschaftlichen Gewerbes
gewéhrleistet bleibt;

c. der Hofcharakter im Wesentlichen unveran-
dert bleibt;

d. es sich um ein Gewerbe im Sinne von Artikel
5 oder 7 des BGBB handelt.
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2 Der Nachweis, dass ein Betrieb auf ein Zu-
satzeinkommen angewiesen ist, ist mit einem
Betriebskonzept zu erbringen.

2 Als Nebenbetrieb mit einem engen sachlichen
Bezug zum landwirtschaftlichen Gewerbe gel-
ten insbesondere:

a. Angebote des Agrotourismus wie Besenwirt-
schaften, Schlafen im Stroh, Gastezimmer auf
dem Bauernhof, Heubéader;

b. sozialtherapeutische und padagogische An-
gebote, bei denen das Leben und soweit mog-
lich die Arbeit auf dem Bauernhof einen we-
sentlichen Bestandteil der Betreuung ausma-
chen.

4 Steht fiir die Einrichtung eines nichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebs nach Artikel 24b
Absatz 1% RPG in den bestehenden Bauten und
Anlagen kein oder zu wenig Raum zur Verfi-
gung, so dirfen Anbauten oder Fahrnisbauten
bis zu einer Flache von 100 m? zugelassen wer-
den.

5Sind die Voraussetzungen fiir eine Bewilli-
gung nach Artikel 24b RPG nicht mehr erfllt,
so féllt die Bewilligung dahin. Die zustédndige
Behorde stellt dies durch Verfugung fest. Auf
Gesuch hin ist in einem neuen Bewilligungsver-
fahren zu entscheiden, ob der nichtlandwirt-
schaftliche Nebenbetrieb gestiitzt auf eine ande-
re Bestimmung bewilligt werden kann.

Grundsatzliches

“Bei landwirtschaftlichen Gewerben darf
der Betriebsleiter einen betriebsnahen,
nichtlandwirtschaftlichen Nebenbetrieb
innerhalb der bestehenden Gebaude fiih-
ren. Der Nebenbetrieb muss zwingend
beim Betriebszentrum eingerichtet wer-
den.

“Als Nebenbetrieb mit einem engen sach-
lichen Bezug zur Landwirtschaft gelten
insbesondere Angebote im Agrotourismus
oder sozialtherapeutische und padagogi-
sche Angebote bei denen das Leben und,
soweit moglich, die Arbeit auf dem Bau-
ernhof einen wesentlichen Bestandteil der
Betreuung ausmachen.

¥Steht fur die Einrichtung des Nebenbe-
triebes zu wenig Raum zur Verfligung,
kénnen Anbauten oder Fahrnisbauten bis
max. 100 m? zugelassen werden. Der Bau
zusatzlicher Schlafzimmer, Aufenthalts-
raume und Nasszellen ist nur zulassig,
wenn die allf. zweite und dritte ,zonenkon-
forme“ Wohneinheit auch tatsachlich zo-
nenkonform benétigt werden.

Agrotouristisch genutzte Raume in Wohn-
bauten werden als Wohnflache gerechnet.

Sollte die Baute / der Raum dereinst wie-
der zonenkonform landwirtschaftlich beno-
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tigt werden, geht der landwirtschaftliche
Bedarf dem Nebenbetrieb vor. Es kann
entsprechend kein neues, landwirtschaft-
lich begriindetes Gebaudevolumen bewil-
ligt werden, wenn geeignetes Volumen
bereits besteht und als Nebenbetrieb ge-
nutzt wird.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
“Unterlagen gemaéss §42ff PBV

Was zu beachten ist

>Anspruch auf einen nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetrieb haben nur Betriebe,
die nach BGBB als Gewerbe eingestuft
sind und mindestens 1.0 SAK aufweisen.
Das Erfordernis des Zusatzeinkommens
entfallt. Die Existenz des nichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebes ist zwingend
im Grundbuch anzumerken.

Entsprechende Betriebe haben die glei-
chen gesetzlichen Vorgaben zu erfillen,
wie vergleichbare Betriebe in Bauzonen.

Die Unterteilung, was als Nebenbetrieb mit
und ohne engen sachlichen Bezug zum
landwirtschaftlichen Gewerbe zu beurtei-
len ist, ergibt sich aus dem Gesetzestext.

Bei der Verarbeitung, Aufbereitung, Ver-
edelung von hofeigenen Produkten wird in
vielen Féllen von Zonenkonformitat aus-
gegangen werden konnen, also einer Be-
urteilung anhand von Art. 16a RPG und
Art. 34 Abs. 2 RPV ( siehe Kapitel 5).

17. Nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe bei temporéaren Be-
triebszentren

RPG Art. 24b Nichtlandwirt-
schaftliche Nebenbetriebe
ausserhalb der Bauzonen
1Konnen  landwirtschaftliche
Gewerbe im Sinne des BGBB
ohne ein Zusatzeinkommen nicht
weiter bestehen, so konnen
bauliche Massnahmen zur Ein-
richtung eines betriebsnahen nichtlandwirt-
schaftlichen Nebenbetriebs in bestehenden Bau-
ten und Anlagen bewilligt werden. Die Anfor-
derung nach Artikel 24 Buchstabe a muss nicht
erfillt sein.

1 Bej temporaren Betriebszentren kdnnen bau-
liche Massnahmen nur in den bestehenden Bau-
ten und Anlagen und nur fur gastwirtschaftliche
Nebenbetriebe bewilligt werden.

2 Der Nebenbetrieb darf nur vom Bewirtschaf-
ter oder von der Bewirtschafterin des landwirt-
schaftlichen Gewerbes beziehungsweise von
der Lebenspartnerin oder dem Lebenspartner
gefuhrt werden. In jedem Fall muss die in die-
sem Betriebsteil anfallende Arbeit zum Uber-
wiegenden Teil durch die Bewirtschafterfamilie
geleistet werden.

3 Die Existenz des Nebenbetriebs ist im Grund-
buch anzumerken.

% Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe bil-
den Bestandteile des landwirtschaftlichen Ge-
werbes und unterstehen dem Realteilungs- und
Zerstlickelungsverbot nach den Artikeln 58-60
des BGBB.

5 Die Bestimmungen des BGBB betreffend die
nichtlandwirtschaftlichen Nebengewerbe finden
auf die Nebenbetriebe keine Anwendung.

RPV Art. 40 Nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe

1 Die Bewilligung eines nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetriebs setzt voraus, dass:

b. dieser so beschaffen ist, dass die Bewirt-
schaftung des landwirtschaftlichen Gewerbes
gewahrleistet bleibt;

c. der Hofcharakter im Wesentlichen unverén-
dert bleibt;

d. es sich um ein Gewerbe im Sinne von Artikel
5 oder 7 des BGBB handelt.

2 Der Nachweis, dass ein Betrieb auf ein Zu-
satzeinkommen angewiesen ist, ist mit einem
Betriebskonzept zu erbringen.

®Sind die Voraussetzungen fiir eine Bewilli-
gung nach Artikel 24b RPG nicht mehr erfiillt,
so fallt die Bewilligung dahin. Die zustandige
Behorde stellt dies durch Verfugung fest. Auf
Gesuch hin ist in einem neuen Bewilligungsver-
fahren zu entscheiden, ob der nichtlandwirt-
schaftliche Nebenbetrieb gestiitzt auf eine ande-
re Bestimmung bewilligt werden kann.

l..'. i s B P g

Grundsatzliches

"Der Betriebsleiter eines landwirtschaftli-
chen Gewerbes darf in seinem temporar
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genutzten Betriebszentrum (Alpbetrieb)
einen agrotouristischen Nebenbetrieb flh-
ren. Dieser beschrankt sich auf ein gast-
wirtschaftliches Angebot (Bewirtung, Be-
herbergung) welcher grundsatzlich inner-
halb des bestehenden Geb&udevolumens
einzurichten ist. Die Bewirtung von Gasten
ist nur wahrend der Dauer des Alpbetrie-
bes zulassig. Die Anstellung von Teilzeit-
personal zur Abdeckung von Spitzenbe-
lastungen ist gestattet. In jedem Fall muss
die im Zusammenhang mit dem Nebenbe-
trieb anfallende Arbeit zum (berwiegen-
den Teil durch die Bewirtschafterfamilie
geleistet werden.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

> Unterlagen geméass §42ff PBV, sowie
Betriebskonzept (Produkte, Angebote,
Belegungszahlen, Marketingstrategie, In-
vestitionen usw.)

Was zu beachten ist

¥Die Existenz des nichtlandwirtschaftli-
chen Nebenbetriebes ist im Grundbuch
anzumerken. Dies um die Zugehdrigkeit
des Nebenbetriebes zum landwirtschaftli-
chen Gewerbe auf Dauer zu gewahrleis-
ten. Bei Aufgabe eines landwirtschaftli-
chen Gewerbes, oder wenn dieses seinen
Status als solches verliert (zum Beispiel
durch Kindigung von Pachtflachen) darf
der nichtlandwirtschaftliche Nebenbetrieb
nicht weiter gefiihrt werden.

“Bei allen agrotouristischen Angeboten
steht die personliche Betreuung der Gaste
durch die Betriebsleiterfamilie und die
Konsumation hofeigener Produkte im Vor-
dergrund.
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18. Betriebskonzept zum nicht-
landwirtschaftlichen Nebenbetrieb

“Das Betriebskonzept beinhaltet Angaben
zum Nebenbetrieb und dessen wirtschaft-
liche Bedeutung fir den Landwirtschafts-
betrieb. Neben Angaben Uber die finan-
ziellen und personellen Aufwendungen
sind insbesondere auch detaillierte Anga-
ben Uber die geplanten Investitionen, die
Preise der eigenen Produkte, den Bele-
gungsplan, eine Beschreibung der Ange-
bote, die Marketingstrategie usw., zu ma-
chen. Das Betriebskonzept ist durch eine
ausgewiesene Fachperson zu erstellen.
Aussagen zum mdoglichen Inhalt finden Sie
unter www.nw.ch Suchbegriff: ,Nebenbe-
trieb”.


http://www.nw.ch/

19. Bauten und Anlagen zur
Energiegewinnung (Biogasanlagen,
Holzschnitzelheizungen)

RPG Art. 16a Zonenkonforme Bauten und
Anlagen in der Landwirtschaftszone

s Bauten und Anlagen, die zur Gewinnung
von Energie aus Biomasse oder fiir damit im
Zusammenhang stehende Kompostanlagen né-
tig sind, kdnnen auf einem Landwirtschaftsbe-
trieb als zonenkonform bewilligt werden, wenn
die verarbeitete Biomasse einen engen Bezug
zur Landwirtschaft sowie zum Standortbetrieb
hat. Die Bewilligungen sind mit der Bedingung
zu verbinden, dass die Bauten und Anlagen nur
zum bewilligten Zweck verwendet werden diir-
fen. Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

RPV Art. 34a Bauten u. Anlagen zur Ener-
giegewinnung aus Biomasse

1 Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche
bendtigt werden fir:

a. die Gewinnung von Brenn- oder Treibstof-
fen;

b. die warmegekoppelte Produktion von Strom
aus den gewonnenen Brenn- oder Treibstoffen;

d. Leitungen fur den Transport der Energie zu
geeigneten Abnehmern sowie fiir die Zufih-
rung der Biomasse und den Abtransport der
nach der Energiegewinnung anfallenden Stoffe;
e. die Aufbereitung der zugefiihrten Biomasse
und der nach der Energiegewinnung anfallen-
den Stoffe.

vl 7ulassig sind ferner Bauten und Anlagen,
die bendtigt werden fur die Produktion von
Warme aus verholzter Biomasse und die Vertei-
lung dieser Warme, wenn:

a. die notwendigen Installationen in bestehen-
den, landwirtschaftlich nicht mehr bendétigten
Bauten innerhalb des Hofbereichs des Stand-
ortbetriebs untergebracht werden; und

b. die einzelnen Anlageteile den jeweils aktuel-
len Standards hoher Energieeffizienz entspre-
chen.

% Die verarbeiteten Substrate miissen zu mehr
als der Halfte ihrer Masse vom Standortbetrieb
oder aus Landwirtschaftsbetrieben stammen,
die innerhalb einer Fahrdistanz von in der Re-
gel 15km liegen. Dieser Teil muss mindestens
10% des Energieinhalts der gesamten verarbei-
teten Substrate ausmachen. Die Quellen der
restlichen Substrate missen innerhalb einer
Fahrdistanz von in der Regel 50km liegen.
Ausnahmsweise konnen langere Fahrdistanzen
bewilligt werden.

% Die ganze Anlage muss sich dem Landwirt-
schaftsbetrieb unterordnen und einen Beitrag
dazu leisten, dass die erneuerbaren Energien ef-
fizient genutzt werden.

* Die Voraussetzungen von Artikel 34 Absatz 4
mussen erfllt sein.

Grundsatzliches

“Unter bestimmten Voraussetzungen kén-
nen Bauten und Anlagen zur Energiege-
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winnung aus Biomasse und damit im Zu-
sammenhang stehende Kompostanlagen
auf einem Landwirtschaftsbetrieb als zo-
nenkonform bewilligt werden. Der Trans-
port von Uberschissiger Warmeenergie
aus einem Landwirtschaftsbetrieb in die
nahe gelegene Bauzone ist unter be-
stimmten Voraussetzungen zulassig. Mog-
lich ist unter diesem Titel auch die Einrich-
tung und der Betrieb von Holzschnitzelhei-
zungen. Diese miussen allerdings zwin-
gend innerhalb bestehender, fur die
Landwirtschaft nicht mehr bendtigter Bau-
ten erstellt werden.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen geméass §42ff PBV, sowie
Abnahmevertrage

Was zu beachten ist

*Die zu verarbeitende Biomasse darf nicht
Uber weite Distanzen herangefuhrt wer-
den.

“Fur Biomasse aus landwirtschaftlicher
Produktion gelten 15 km, fir alle anderen
Biomassen, insbesondere fir nichtland-
wirtschaftliche Co-Substrate 50 km als
maximal zulassige Fahrdistanz.
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20. Bauten und Anlagen zur
Energiegewinnung (Solaranlagen)

RPG Art. 18a Solaranlagen

1 In Bau- und in Landwirtschaftszonen bedr-
fen auf Dachern geniigend angepasste Solaran-
lagen keiner Baubewilligung nach Artikel 22
Abs. 1. Solche Vorhaben sind lediglich der zu-
stdndigen Behdrde zu melden.

2 Das kantonale Recht kann:

a. bestimmte, &sthetisch wenig empfindliche
Typen von Bauzonen festlegen, in denen auch
andere Solaranlagen ohne Baubewilligung er-
stellt werden kdénnen;

b. in klar umschriebenen Typen von Schutzzo-
nen eine Baubewilligungspflicht vorsehen.

3 Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkma-
lern von kantonaler oder nationaler Bedeutung
bedirfen stets einer Baubewilligung. Sie dirfen
solche Denkmadler nicht wesentlich beeintréch-
tigen.

4 Ansonsten gehen die Interessen an der Nut-
zung der Solarenergie auf bestehenden oder
neuen Bauten den dsthetischen Anliegen grund-
sétzlich vor.

RPV Art. 32a Bewilligungsfreie Solaranlagen
1 Solaranlagen gelten als auf einem Dach ge-
nligend angepasst, wenn sie:

a. die Dachflache im rechten Winkel um hdchs-
tens 20 cm (berragen;

b. von vorne und von oben gesehen nicht (ber
die Dachflache hinausragen;

c. nach dem Stand der Technik reflexionsarm
ausgefihrt werden; und

d. als kompakte Flache zusammenhéangen.

2 Konkrete Gestaltungsvorschriften des kanto-
nalen Rechts sind anwendbar, wenn sie zur
Wahrung berechtigter Schutzanliegen verhlt-
nismassig sind und die Nutzung der Sonnen-
energie nicht stérker einschrénken als Absatz 1.
3 Bewilligungsfreie VVorhaben sind vor Baube-
ginn der Baubewilligungsbehdrde oder einer
anderen vom kantonalen Recht fiir zustdndig
erklarten Behorde zu melden. Das kantonale
Recht legt die Frist sowie die Plane und Unter-
lagen, die der Meldung beizulegen sind, fest.

RPV Art. 32b Solaranlagen auf Kulturdenk-
mélern

Als Kulturdenkméler von kantonaler oder nati-
onaler Bedeutung gelten:

a. Kulturglter von internationaler, nationaler
oder regionaler Bedeutung geméss Artikel 2
Buchstaben a—c der Kulturglterschutzverord-
nung vom 17. Oktober 1984;

b. Gebiete, Baugruppen und Einzelelemente
gemass Bundesinventar der schiitzenswerten
Ortshilder von nationaler Bedeutung mit Erhal-
tungsziel A;

c. Kulturgiiter von nationaler oder regionaler
Bedeutung, die in einem anderen Inventar ver-
zeichnet sind, das der Bund gestitzt auf das
Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 Uber den Natur-
und Heimatschutz (NHG) beschlossen hat;

d. Kulturglter von nationaler oder regionaler
Bedeutung, fur die Bundesbeitrdge im Sinne
von Artikel 13 NHG zugesprochen wurden;
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e. Bauten und Anlagen, die aufgrund ihres
Schutzes unter Artikel 24d Absatz 2 RPG oder
unter Artikel 39 Absatz 2 dieser Verordnung
fallen;

f. Objekte, die im vom Bund genehmigten
Richtplan als Kulturdenkmaler von kantonaler
Bedeutung im Sinn von Artikel 18a Absatz 3
RPG bezeichnet werden.

Grundsatzliches

"Die geplante Realisierung einer Solaran-
lage ist der kommunalen Baubehdrde in
jedem Fall vorgangig zu melden. Diese
Uberprift in Absprache mit dem Amt fir
Raumentwicklung und gegebenenfalls mit
der Fachstelle Natur- und Landschafts-
schutz oder der Natur- und Landschafts-
schutzkommission, ob die geplante Anlage
genugend angepasst ist. Die Vorgaben, ob
eine Anlage bewilligungspflichtig oder be-
willigungsfrei ist, ist im Verordnungstext
umschrieben. Neben Denkmalschutzob-
jekten betrifft die Bewilligungspflicht im
Kanton Nidwalden Bauten die in Gebieten
des ISOS’ oder in einer kant. Land-
schaftsschutzzone liegen. In der Regel
sind Solaranlagen dann problemlos, wenn
sie flachenparallel (nicht aufgestandert)
auf oder in bestehende oder neue Dach-
flachen eingebaut werden, wenn sie als
durchgehende, dunkle Flache in Erschei-
nung treten, also Uber dunkle Rahmen-
und Befestigungsteile verfiigen und Dach-
randabschliisse sorgfaltig ausgefihrt wer-
den.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
oder an die Meldung des Bauvorhabens

“Baugesuch (Schutzobjekt): Unterlagen
gemass 842ff PBV

*Meldung (kein Schutzobjekt): relevante
Ansichten, Schnitt, Angaben zur Farbge-
bung

7 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung
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21. Standortgebundene Bauten
und Anlagen

RPG Art. 24 Ausnahmen flr
Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen

Abweichend von Art. 22 Abs. 2
Buchstabe a kénnen Bewilligun-
gen erteilt werden, Bauten und
Anlagen zu errichten oder ihren
Zweck zu andern, wenn:

a. der Zweck der Bauten und Anlagen einen Stand-
ort ausserhalb der Bauzonen erfordert; und
b. keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen

Grundsatzliches

“Nicht zonenkonforme Bauten und Anla-
gen kdnnen bewilligt werden, wenn deren
Zweck einen Standort ausserhalb der
Bauzonen erfordert und keine Uberwie-
genden Interessen entgegenstehen.

“Unter der Voraussetzung einer positiven
Interessensabwagung kdnnen beispiels-
weise als standortgebunden gelten: Quell-
wasserfassungen und Reservoire, Schutz-
bauten, Trafostationen, Bergrestaurants in
touristischen Intensivnutzungsgebieten,
Guterstrassen, Seilbahnstationen, Zeiger-
stande, Schiessanlagen, Wanderwege,
Bikewege, Anlagen zur Naturgefahrenab-
wehr, Feuerstellen, Klettersteige, Seilpar-
ke, Themenwege usw.

¥Je nach Lage des Bauvorhabens kénnen
sich Interessen, die einer Bewilligung ent-
gegenstehen, zB. aus den Bestimmungen
des Waldes, des Gewasserschutzes, des
Natur- oder Landschaftsschutzes, des
Bodenschutzes oder des Schutzes vor
Naturgefahren ergeben.

“Die Standortgebundenheit kann sich zB.
aus technischen, betrieblichen oder topo-
grafischen Griinden ergeben, subjektive
Grunde wie personliche Vorteile, Bequem-
lichkeit oder finanzielle Aspekte sind nicht
relevant.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
>Unterlagen gemaéss §42ff PBV

Was zu beachten ist

®Es ist davon auszugehen, dass entspre-
chende Bauten und Anlagen nur unter
dem Vorbehalt bewilligt werden, dass die-
se zu entfernen sind, wenn sie fir den
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vorgezeigten Zweck nicht mehr bendtigt
werden.
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22.

Forst und Jagd

RPG Art. 24 Ausnahmen fur
Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen

Abweichend von Art. 22 Abs. 2
Buchstabe a kénnen Bewilligun-
gen erteilt werden, Bauten und
Anlagen zu errichten oder ihren
Zweck zu andern, wenn:

a. der Zweck der Bauten und Anlagen einen
Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert;
und

b. keine Uberwiegenden Interessen entgegen-
stehen

Grundsatzliches

“Alle Bauten und Anlagen im Waldareal
sind bewilligungspflichtig. Sie kdnnen als
zonenkonform bewilligt werden, wenn sie
fur die Waldbewirtschaftung notwendig
sind und das Amt fur Wald und Energie
die Zonenkonformitat anerkennt. Diese
Vorhaben bendtigen keine Rodungsbewil-
ligung.

“Bauten und Anlagen die sowohl aus
forstlicher als auch aus raumplanerischer
Sicht als standortgebunden anerkannt
werden konnen, aber nicht fur die Wald-
bewirtschaftung nétig sind, benétigen zu-
satzlich zur raumplanerischen Ausnahme-
bewilligung eine Rodungsbewilligung oder,
sofern es sich um eine Kleinbaute handelt,
eine Ausnahmebewilligung geméss Artikel
4 Buchstabe a der Waldverordnung des
Bundes (WaV). Die Bewilligungspflicht
umfasst auch Hochsitze, Untersténde,
Geratehitten usw..

Waldabstand:

*Waldabstande und Ausnahmeregelungen
dazu sind im PBG definiert.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen geméss §42ff PBV, allenfalls
ein Rodungsgesuch

Was zu beachten ist

>Eine Baubeuwilligungspflicht besteht bei
Transportseilanlagen nur, wenn perma-
nente Bauten (Berg-, Talstation oder Mas-
ten) erstellt werden. Temporare Trans-
portseilanlagen (Holzerseile, Materialseile)
sind bewilligungsfrei, brauchen aber eine
Luftfahrthindernismeldung/-bewilligung.
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Schutzhitten

23.

RPG Art. 24 Ausnahmen fur
Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen

Abweichend von Art. 22 Abs. 2
Buchstabe a kdnnen Bewilligun-
gen erteilt werden, Bauten und
Anlagen zu errichten oder ihren
Zweck zu andern, wenn:

a. der Zweck der Bauten und Anlagen einen
Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert;
und

b. keine Uberwiegenden Interessen entgegen-
stehen

Grundsatzliches

"Schutzhiitten sind einfache Bauten, die je
nach Nutzungsart auf Dauer oder nur tber
einen bestimmten Zeitraum erstellt wer-
den. Sie sind weder am Strom- noch am
Trinkwassernetz angeschlossen. Schutz-
hitten dirfen insbesondere auch nicht mit
Heizungs- und Kocheinrichtungen ausges-
tattet werden. Sie dienen einzig dem
Schutz vor Gewittern sowie als notdirftige
Unterkunft. Entlang von Wanderwegen
kénnen offentlich zugéangliche Wetter-
schutzhitten und Unterstande als stand-
ortgebunden bewilligt werden.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen geméass §42ff PBV, sowie
Aussagen Uber die Nutzung und die Vor-
haltedauer.
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24,

Fahrnisbauten

RPG Art. 24 Ausnahmen fir
Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen

Abweichend von Art. 22 Abs. 2
Buchstabe a kénnen Bewilligun-
gen erteilt werden, Bauten und
Anlagen zu errichten oder ihren
Zweck zu andern, wenn:

a. der Zweck der Bauten und Anlagen einen
Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert;
und

b. keine Uberwiegenden Interessen entgegen-
stehen

Grundsatzliches

“Fahrnisbauten sind Bauten, bei denen
die Absicht einer bleibenden, festen Ver-
bindung mit dem Boden fehlt. Sie werden
im Grundbuch nicht erfasst und sind
grundsatzlich immer zeitlich befristet. Das
heisst, sie werden in der Regel wahrend
eines Uberschaubaren Zeitrahmens orts-
fest oder saisonal eingesetzt. Zu denken
ist dabei zB. an: Tipi-Zelte, Wohnwagen,
Materialcontainer, mobile WC-Anlagen,
Messstationen usw.

ZFahrnisbauten ausserhalb der Bauzone
kénnen nur bewilligt werden, wenn sie
entweder zonenkonform sind oder wenn
sie aus objektiven Grinden auf einen
Standort ausserhalb der Bauzone ange-
wiesen sind.

¥Die Dauer der Befristung und die Art der
Bewilligung richten sich nach dem Zweck
der Baute.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen gemdass §42ff PBV, sowie
Aussagen Uber die Nutzung und die Vor-
haltedauer.
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25. Zweckanderung von Okono-

miegeb&uden ohne bauliche Mass-
nahmen

RPG Art. 24a Zweckanderun-
gen ohne bauliche Massnah-
men ausserhalb der Bauzonen
! Erfordert die Anderung des
Zwecks einer Baute oder Anlage
ausserhalb der Bauzonen keine
baulichen Massnahmen im Sinne
von Artikel 22 Absatz 1, so ist
die Bewilligung zu erteilen, wenn:
a. dadurch keine neuen Auswirkungen auf
Raum, Erschliessung und Umwelt entstehen;
und
b. sie nach keinem anderen Bundeserlass unzu-
lassig ist.
2 Die Ausnahmebewilligung ist unter dem Vor-
behalt zu erteilen, dass bei veranderten Ver-
haltnissen von Amtes wegen neu verfligt wird.

Grundsatzliches

“Okonomiegebaude, die fur die Landwirt-
schaft nicht mehr benétigt werden, darfen
unter bestimmten Voraussetzungen um-
genutzt werden. Bauliche Erweiterungen,
freiwilliger Abbruch mit anschliessendem
Ersatzneubau sowie Verdnderungen am
ausseren Erscheinungsbild sind nicht
maoglich. Zuldssig sind nur Massnahmen
im bescheidenen Rahmen wie das An-
bringen einer einfachen Innenwandver-
kleidung oder der Einbau eines neuen
Bodens zwecks Trockenhaltung von ein-
gelagerten Waren. Die Massnahmen mus-
sen sich auf den Erhalt der Baute be-
schranken (Unterhalt, Reparatur, Sanie-
rung). Bei veréanderten Verhaltnissen muss
von Amtes wegen neu verfligt werden.

“Die Installation fester Einrichtungen die
ein langeres Verweilen vor Ort ermdgli-
chen, namentlich sanitare Einrichtungen
oder der Einbau von Heizungsanlagen und
Kaminen, sind nicht gestattet. Weiter spielt
auch der Standort der Baute, die umge-
nutzt werden soll, eine wichtige Rolle. In
weit abgelegenen Okonomiegebauden
sind die Mdglichkeiten mit Blick auf die
Erschliessung und das Verkehrsaufkom-
men zusatzlich eingeschrankt.

*Es gilt der Grundsatz ,Arbeiten bleibt
Arbeiten, Wohnen bleibt Wohnen“. Eine
Umnutzung von ehemaligen Arbeits- zu
Wohnraumen ist nicht zulassig. Geanderte
Nutzungen durfen grundsatzlich keine
neuen Auswirkungen auf Raum, Er-
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schliessung und Umwelt haben (Zu- und
Wegfahrten, allf. Larm, usw.). Es ist nicht
moglich in Remisen-, Stall- oder Lager-
raumen neu wohnliche Nutzungen einzu-
bauen. Waobei wohnliche Nutzungen nicht
nur Wohnrdume im engeren Sinn umfas-
sen, sondern alle RGume mit einschliesst,
die fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen geeignet sind, also auch Biiros,
Aufenthaltsrdume, beheizte Lagerraume,
Sanitarraume. Hinweise auf eine bewilli-
gungspflichtige Nutzungsanderung kénnen
zB. die Moblierung, heiztechnische Ein-
richtungen, der vermehrte Aufenthalt von
Personen im Gebaude und elektrische
Installationen  (mit  Ausnahme  einer
Grundbeleuchtung) geben.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

“Unterlagen gemdass §42ff PBV, sowie
Angaben Uber die zukinftige Nutzungsart,
Nutzungszeiten, Auswirkungen auf die
Erschliessung und nutzende Personen.

Was zu beachten ist

>Bei nicht mehr benétigten landwirtschaft-
lichen Betriebsgebauden, die in ihrer bau-
lichen Substanz noch intakt sind, wird idR.
eine Umnutzung innerhalb des bestehen-
den Geb&udevolumens in stille Lager zu-
gelassen. Als ,stilles Lager® kann eine
Raumnutzung dann bezeichnet werden,
wenn ein nicht mehr landwirtschaftlich
bendtigter Raum fur die private oder ge-
werbliche Lagerung ungefahrlicher Guter
verwendet wird, wenn dabei die Erschlies-
sungsstrasse nur durch wenige Zu- und
Wegfahrten belastet wird (i.d.R. 1-2 pro
Woche) und andere Beeintrachtigungen
der Umgebung ausbleiben. Als mdgliche
bauliche Verédnderungen sind werterhal-
tende Reparaturen und Sanierungen
denkbar, wertvermehrende und komfort-
steigernde Veranderungen sind hingegen
ebenso nicht erwiinscht wie Veranderun-
gen des ausseren Erscheinungsbildes und
ein Ausbau der Erschliessung. Die Grund-
struktur und das aussere Erscheinungsbild
sind zu erhalten. Die Regelung gilt nicht
fur Bauten, die dem Zerfall nahe sind oder
die aufgrund des baulichen Zustandes
nicht mehr bestimmungsgemass nutzbar
sind.
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26. Umnutzung neurechtlicher,
ehemals landwirtschaftlicher Wohn-
bauten (nach 1972 erstellt)

RPG Art. 24d Landwirtschaftsfremde
Wohnnutzung und schiitzenswerte Bauten und
Anlagen

YIn landwirtschaftlichen Wohnbauten, die in
ihrer Substanz erhalten sind, kénnen landwirt-
schaftsfremde  Wohnnutzungen  zugelassen
werden.

% Bewilligungen nach diesem Artikel diirfen nur
erteilt werden, wenn:

a. die Baute oder Anlage fir den bisherigen
Zweck nicht mehr benétigt wird, fur die vorge-
sehene Nutzung geeignet ist und keine Ersatz-
baute zur Folge hat, die nicht notwendig ist;

b. die dussere Erscheinung und die bauliche
Grundstruktur im Wesentlichen unverandert
bleiben;

c. héchstens eine geringfiigige Erweiterung der
bestehenden Erschliessung notwendig ist und
samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusam-
menhang mit der vollstdndigen Zweckéanderung
der Bauten und Anlagen anfallen, auf deren Ei-
gentumer Uberwalzt werden;

d. die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des
umliegenden Grundstlicks nicht gefahrdet ist;

e. keine Uiberwiegenden Interessen entgegenste-
hen

RPV Art. 42a Anderung neurechtlicher
landwirtschaftlicher Wohnbauten

Y Im Rahmen von Artikel 24d Absétze 1 und 3
RPG sind Erweiterungen zuldssig, welche fir
eine zeitgemasse Wohnnutzung unumgénglich
sind.

®Der Wiederaufbau kann nach Zerstérung
durch héhere Gewalt zugelassen werden.

Grundsatzliches

“In ehemals landwirtschaftlich genutzten
Wohnbauten, die nach 1972 erstellt wur-
den, kdnnen landwirtschaftsfremde Wohn-
nutzungen bewilligt werden.

“Erweiterungen sind zuléssig, sofern die-
se fur eine zeitgemasse Wohnnutzung
unumganglich sind. Der freiwillige Abbruch
und Wiederaufbau ist ausgeschlossen.

*Erweiterungen ausserhalb des beste-
henden Geb&udevolumens sind nur zulas-
sig, wenn diese flr eine zeitgemasse
Wohnnutzung oder eine energetische Sa-
nierung noétig oder darauf ausgerichtet
sind, die Einpassung in die Landschaft zu
verbessern. Denkbare Veranderungen fir
eine zeitgemasse Wohnnutzung sind bei-
spielsweise die Verschiebung innen lie-
gender Treppen, zur klaren Trennung ein-
zelner Wohnungen; die Verschiebung von
Sanitarraumen aus der ,alten* Substanz
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oder die Schaffung von gedeckten Fahr-
zeug-Abstellplatzen. Es ist Sache der
Bauherrschaft, die unumgangliche Erwei-
terung zu begriinden.

“Eine ganz oder teilweise Ubertragung der
zulassigen Erweiterung der Wohnflache zu
Gunsten der Nebenflachen ist zulassig.
Der Umkehrschluss, auf Bruttonebenfla-
chen zu Gunsten der Wohnflachenerweite-
rung zu verzichten, ist ausgeschlossen.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

>Unterlagen geméss §42ff PBV, sowie
gegebenenfalls Begrindung unumgangli-
cher Erweiterungen.

Was zu beachten ist

®Freiwilliger Abbruch und Wiederaufbau
sind nicht zulassig.

"Es ist héchstens eine geringfiigige Erwei-
terung der bestehenden Erschliessung
maglich. Samtliche Infrastrukturkosten, die
im Zusammenhang mit der vollstandigen
Zweckanderung anfallen, werden auf den
Eigentiimer Uberwalzt.
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27. Altrechtliche, zonenfremde

Wohnbauten und ehemals landwirt-
schaftliche Wohnbauten (vor 1972
erstellt)

“RPG Art.24c Bestehende
zonenwidrige  Bauten  und
Anlagen ausserhalb der Bau-
zonen

! Bestimmungsgemass  nutzbare
Bauten und Anlagen ausserhalb
der Bauzonen, die nicht mehr
zonenkonform sind, werden in
ihrem Bestand® grundsatzlich geschiitzt.
2Solche Bauten und Anlagen kénnen mit Be-
willigung der zustandigen Behérde erneuert?,
teilweise gedndert, massvoll erweitert oder®
wiederaufgebaut werden, sofern sie rechtmassig
erstellt oder geéndert worden sind.

3 Dies gilt auch fiir landwirtschaftliche Wohn-
bauten sowie angebaute Okonomiebauten, die
rechtmassig erstellt oder geéndert worden sind,
bevor das betreffende Grundstiick Bestandteil
des Nichtbaugebietes im Sinne des Bundes-
rechts wurde. Der Bundesrat erlasst VVorschrif-
ten, um negative Auswirkungen auf die Land-
wirtschaft zu vermeiden.

4 Veranderungen am &usseren Erscheinungsbild
miissen®! fir eine zeitgemasse Wohnnutzung
oder eine energetische Sanierung nétig oder da-
rauf ausgerichtet sein, die Einpassung in die
Landschaft zu verbessern.*

® In jedem Fall bleibt die Vereinbarkeit mit den
wichtigen Anliegen der Raumplanung vorbe-
halten.

RPV Art. 41 Anwendungsbereich von Arti-
kel 24c RPG

L Artikel 24c RPG ist anwendbar auf Bauten
und Anlagen, die rechtmassig erstellt oder ge-
andert worden sind, bevor das betreffende
Grundstiick Bestandteil des Nichtbaugebiets im
Sinne des Bundesrechts wurde (altrechtliche
Bauten und Anlagen).

2Er ist nicht anwendbar auf allein stehende,
unbewohnte landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen.

RPV Art. 42 Anderung altrechtlicher Bauten
und Anlagen

1 Eine Anderung gilt als teilweise und eine Er-
weiterung als massvoll, wenn die Identitat™ der

8 Das Objekt in seiner rdumlichen Dimension, Nutzung und
Wirkung in der Landschaft.

9 Erneuerung“ meint bauliche Vorkehren, welche Bauten und
Anlagen instandhalten, instandstellen oder an die Erfordernisse
der Zeit angleichen, ohne dass Umfang, Erscheinung und
Bestimmung verandert werden, weshalb sie keine Veranderun-
gen am ausseren Erscheinungsbild nach sich ziehen.

10 Erweiterung oder Ersatz

11 Zwingende Voraussetzung

12 Zusétzliche Hirde seit Nov. 2012, einer der drei Punkte muss
zusatzlich zur Wahrung der Identitat erfiillt sein

13 |dentitat meint nicht véllige Gleichheit, sondern Vergleichbar-
keit von Alt und Neu hinsichtlich der aus raumplanerischer Sicht
wichtigen Merkmale des Objekts (Nutzungsflache, Volumen,
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Baute oder Anlage einschliesslich ihrer Umge-
bung in den wesentlichen Ziigen gewahrt bleibt.
VeEAbesserungen gestalterischer Art sind zulds-
sig™”.

2 Massgeblicher Vergleichszustand fiir die Be-
urteilung der ldentitat ist der Zustand, in dem
sich die Baute oder Anlage im Zeitpunkt der
Zuweisung zum Nichtbaugebiet befand.

30b die Identitat der Baute oder Anlage im
Wesentlichen gewahrt bleibt, ist unter Wirdi-
gung der gesamten Umstande zu beurteilen'®.
In jedem Fall gelten folgende Regeln:

a. Innerhalb des bestehenden Geb&udevolu-
mens®® darf die anrechenbare Bruttogeschoss-
flache nicht um mehr als 60 Prozent erweitert
werden, wobei das Anbringen einer Ausseniso-
lation als Erweiterung innerhalb des bestehen-
den Geb&udevolumens gilt.

b. Unter den Voraussetzungen von Artikel 24c
Absatz 4 RPG kann eine Erweiterung ausser-
halb des bestehenden Gebaudevolumens'’ er-
folgen; die gesamte Erweiterung darf in diesem
Fall sowohl beziiglich der anrechenbaren Brut-
togeschossflache als auch bezlglich der Ge-
samtflache (Summe von anrechenbarer Brutto-
geschossflache und Brutto-Nebenflache) weder
30 Prozent noch 100 m® iiberschreiten®®; die
Erweiterungen innerhalb des bestehenden Ge-
baudevolumens werden nur halb angerechnet.

c. Bauliche Veranderungen dirfen keine we-
sentlich verdnderte Nutzung urspriinglich bloss
zeitweise bewohnter Bauten erméglichen®®.

4 Eine Baute oder Anlage darf nur wieder auf-
gebaut werden, wenn sie im Zeitpunkt der Zer-
storung oder des Abbruchs noch bestim-
mungsgemass nutzbar war und an ihrer Nut-
zung ein ununterbrochenes Interesse®® besteht.
Das Gebdudevolumen darf nur so weit wieder
aufgebaut werden, dass es die nach Absatz 3
zuldssige Flache umfassen kann. Absatz 3

Nutzung, Wohneinheiten, dussere Erscheinung, Auswirkungen
auf Raum, Umwelt und Erschliessung) Identitat wird auch als
Wesensgleichheit bezeichnet.

14 Sofern ein Objekt dadurch verschénert wird, nicht aber, wenn
dadurch ein ganzlich anderes Objekt entsteht.

15 Veranderungen der Flachen sind nur einer der relevanten
Aspekte. die letztendlich in die Entscheidung einfliessen.

16 Innerhalb meint zB. die Erweiterung des Wohnraums in einen
bisherigen Estrich, eines Wohnteils in einen zusammengebau-
ten Stallteil.. Das ,bestehende Geb&udevolumen* ist das Volu-
men innerhalb der best. Fassadenoberflachen.

17 Ausserhalb kann nur erweitert werden fiir energetische
Sanierung oder zeitgemédsse Wohnnutzung oder bessere
Einpassung in die Landschaft und auch dann nur, wenn die
Identitét, die Wesensgleichheit gewahrt ist.

18 Die zahlenmassige Grenze schafft keinen absoluten An-
spruch auf eine Vergrésserung im max. Umfang. Wenn die
Identitat durch die Erweiterung massgeblich verandert wiirde,
darf diese nicht im anbegehrten Mass bewilligt werden. Je mehr
die Identitdt der Baute verdndert wird, desto mehr muss das
Mass der Erweiterung reduziert werden.

19 zB. kein Aushau von Alphitten zu Dauerwohnsitzen o. Feri-
enhausern.

2 Das Interesse ist idR. dann unterbrochen, wenn die Baute
mehr als 5 Jahre nicht mehr bestimmungsgemass genutzt
wurde, also zB. kein Bewohner bei der Gemeinde gemeldet
war.
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Buchstabe a ist nicht anwendbar. Sofern dies
objektiv geboten erscheint, darf der Standort
der Ersatzbaute oder -anlage von demjenigen
der friheren Baute oder Anlage geringfugig
abweichen?®,

RPV Art. 43a Gemeinsame Bestimmungen
Bewilligungen nach diesem Abschnitt dirfen
nur erteilt werden, wenn:

a. die Baute flir den hisherigen zonenkonfor-
men oder standortgebundenen Zweck nicht
mehr bendtigt wird oder sichergestellt wird,
dass sie zu diesem Zweck erhalten bleibt;

b. die neue Nutzung keine Ersatzbaute zur Fol-
ge hat, die nicht notwendig ist;

c. hochstens eine geringfligige Erweiterung der
bestehenden Erschliessung notwendig ist und
samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusam-
menhang mit der bewilligten Nutzung anfallen,
auf die Eigentlimerin oder den Eigentimer
Uberwalzt werden;

d. die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
umliegenden Grundstiicke nicht gefahrdet ist;

e. keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

Grundsatzliches

"Bestimmungsgemass nutzbare, bewohn-
te Bauten, die vor 1972 erstellt worden
sind und heute nicht landwirtschaftlich
genutzt werden, sind im Bestand, den sie
1972 hatten, bezuglich Bruttogeschossfla-
che, Kubatur und Wohneinheiten, ge-
schitzt. Sie konnen erneuert, teilweise
geandert, massvoll erweitert oder wieder
aufgebaut werden. Abbruch und Neubau
sind zulassig (erweiterte Besitzstandsga-
rantie). Es gilt dabei der Grundsatz: ,Ent-
weder Ersatz oder Erweiterung".

#\/eranderungen am &usseren Erschei-
nungsbild mussen in jedem Fall fir eine
zeitgemasse Wohnnutzung oder eine
energetische Sanierung nétig oder darauf
ausgerichtet sein, die Einpassung in die
Landschaft zu verbessern. Denkbare Ver-
anderungen fur eine zeitgemasse Wohn-
nutzung sind beispielsweise die Verschie-
bung innen liegender Treppen, zur klaren
Trennung einzelner Wohnungen; die Ver-
schiebung von SanitarrAumen aus der
.alten“ Substanz oder die Schaffung von
gedeckten Fahrzeug-Abstellplatzen.

¥*Anderungen sind nur dann zuldssig,
wenn die ldentitat (Wesensgleichheit) der
Baute oder Anlage einschliesslich ihrer
Umgebung in den wesentlichen Ziigen

21 Wichtig sind der Erhalt von Gebaudegruppen, keine zus.
Belastung der Landschaft, keine zus. versiegelten Flachen,
wenn mdglich eine Verbesserung bzgl. Naturgefahren. Ein
Ersatz ist idR. im Bereich der Altbaute zu erstellen.
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gewahrt bleibt. Verbesserungen architek-
tonischer und gestalterischer Art sind zu-
lassig.

“Gemass Erlauterungen zur Raumpla-
nungsverordnung betrifft die Wahrung der
Identitdt insbesondere: Vergrésserungen
der Nutzflache, Volumenverédnderungen,
innere Umbauten und Nutzungsanderun-
gen, Verdnderungen des ausseren Er-
scheinungsbildes, Erweiterungen der Er-
schliessung aber auch Komfortsteigerun-
gen. Wichtige Kriterien zur Wahrung der
Identitat sind weiter: Gleicher Standort,
Aufteilung in Sockel und Obergeschosse,
Ubernehmen der Volumengliederung,
gleiche Firstrichtung, gleichméassige Fens-
teranordnung in der Hauptfassade, Uber-
nehmen der Umgebungs- und Geléande-
gestaltung. Materialisierung und Farbge-
bung der von aussen sichtbaren Bauteile.

>Grenzen: Bei bestméglicher Wahrung der
Identitdt kann die Bruttogeschossflache
und die Nebenflache bei bestehenden
Bauten um je max. 30 %, zusammen
héchstens aber um 100 m? erweitert wer-
den. Erweiterungen Uber das bestehende
Gebaudevolumen hinaus sind aber nur
dann zulassig, wenn sie fur eine zeitge-
masse Wohnnutzung oder eine energeti-
sche Sanierung nétig sind oder die Ein-
passung in die Landschaft verbessern.

®Die in der Raumplanungsverordnung
aufgefuhrten 30% Flachenerweiterung
schafft keinen Anspruch auf eine Vergros-
serung im maximalen Umfang. Wenn bei-
spielsweise die ldentitat der Baute durch
eine Erweiterung massgeblich verandert
wirde, darf diese nicht im anbegehrten
Mass bewilligt werden.

Die genannten Erweiterungsmdglichkeiten
gelten neben der BGF sinngemass auch
fur das umbaute Volumen Uber dem ge-
wachsenen oder tiefer gelegten Terrain,
fur Nebenraumflachen (Heizung, Garage,
Keller usw.) und fur Veranderungen an der
Erschliessung

"Ersatzneubauten: Der Umbau eines
bestehenden Objektes, hin zu zeitgemas-
sem Wohnen, ist in aller Regel aufwandig.
Zudem gehen von bestehenden Struktu-
ren verschiedene Einschrdnkungen aus.
Diese Erschwernisse bestehen bei einem
Ersatzneubau nicht. Im Gegensatz zum
Umbau eines bestehenden Objekts be-
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steht bei einem Ersatzneubau die Mo6g-
lichkeit, die neue Flache einfacher einer
massgeschneiderten und zeitgemassen
Wohnnutzung zuzufiihren. Eine Erweite-
rung nach aussen (aus Grinden des zeit-
gemassen Wohnens, der energetischen
Sanierung oder der Einpassung in die
Landschaft) ist deshalb bei Ersatzneubau-
ten nur in stark untergeordnetem Masse
bewilligungsfahig. Grundsatzlich gilt, dass
bei Ersatzbauten maximal die bestehende
Nettowohnflache im Ersatzbau wieder rea-
lisiert werden kann. Dass dies zur Konse-
guenz hat, dass Flachen der Ersatzbaute
leicht zunehmen (dickere Wande) wird
toleriert.

®Es wird in diesen Fallen die massgebli-
che Berechnungsweise angepasst, indem
bei Ersatzbauten nur die Flache der
Wohngeschosse, ohne Aussenwande,
angerechnet und im Ersatzneubau, bei
Wahrung der Identitat, wieder in gleichem
Masse zugestanden wird.

“Ebenfalls als Massnahme des zeitge-
massen Wohnens wird jene Volumener-
weiterung zugestanden, die sich aufgrund
der heute grésseren Raumhdhen, bei glei-
cher Wohnflache, ergeben.

Temporare Wohnbauten

*Eingeschrankt anwendbar sind die Be-
stimmungen von Artikel 24c RPG bei tem-
porar genutzten Bauten (z. B. Alphitten
und Hutten mit Stallanteil). Hier gilt der
Grundsatz «Erhalt der Bausubstanz». Er-
weiterungen der Wohnnutzung ausserhalb
des bestehenden Bauvolumens sind nur
ausnahmsweise und ausschliesslich zur
Errichtung einer WC Anlage zulassig.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
“YUnterlagen geméss §42ff PBV

Was zu beachten ist

127erstorte oder abgebrochene Wohnge-
baude dirfen nur wieder aufgebaut wer-
den, wenn sie zum Zeitpunkt der Zerst6-
rung bestimmungsgemass genutzt worden
sind.

¥Mit der Bewilligung kénnen Auflagen zu
Farbe, Materialisierung, Gebaudeform
oder Standort verbunden sein.

“Die Besitzstandsgarantie nach Art. 24c
RPG erlischt, wenn kein ununterbroche-



nes Interesse mehr an einer rechtmassi-
gen Nutzung der Baute oder Anlage be-
steht (idR. 5 Jahre). Sie bezieht sich zu-
dem nicht auf allein stehende, unbewohn-
te, landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen.

>7usétzliche Wohneinheiten kénnen bei
bestehenden Wohnbauten nur im begrin-
deten Einzelfall bewilligt werden.

®Die im Zusammenhang mit einer Erwei-
terung oder einem Ersatz stehenden, zu-
satzlichen Infrastrukturkosten (Erschlies-
sung, Abwasser, etc.) missen vom Eigen-
tumer tbernommen werden.

1 Artikel 24c RPG ist nicht anwendbar auf
allein stehende, unbewohnte landwirt-
schaftliche Bauten und Anlagen.
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28. Bauliche Aspekte der hobby-
massigen Tierhaltung

RPG Art. 24e Hobbymassige
Tierhaltung
1 Bauliche Massnahmen werden
bewilligt in unbewohnten Gebau-
den oder Gebaudeteilen, die in
ihrer Substanz erhalten sind,
wenn sie Bewohnern oder Be-
: wohnerinnen einer nahe gelege-
nen Wohnbaute zur hobbymaéssigen Tierhaltung
dienen und eine tierfreundliche Haltung ge-
waéhrleisten.

2 Im Rahmen von Absatz 1 werden neue Aus-
senanlagen bewilligt, soweit sie fur eine tierge-
rechte Haltung notwendig sind. Im Interesse ei-
ner tierfreundlichen Haltung kénnen solche An-
lagen grosser als die gesetzlichen Mindestmas-
se dimensioniert werden, soweit dies mit den
wichtigen Anliegen der Raumplanung vereinbar
ist und die Anlage reversibel erstellt wird.

3 Die Aussenanlagen kénnen fur die hobby-
massige Beschaftigung mit den Tieren genutzt
werden, soweit damit keine baulichen Ande-
rungen verbunden sind und keine neuen Aus-
wirkungen auf Raum und Umwelt entstehen.

4 Einzdunungen, die der Beweidung dienen und
nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf die
Landschaft verbunden sind, werden auch dann
bewilligt, wenn die Tiere in der Bauzone gehal-
ten werden.

5 Bewilligungen nach diesem Artikel durfen
nur erteilt werden, wenn die Voraussetzungen
von Artikel 24d Absatz 3 erfullt sind.

6 Der Bundesrat regelt die Einzelheiten. Er legt
namentlich fest, in welchem Verhéltnis die An-
derungsmdglichkeiten nach diesem Artikel zu
denjenigen nach Artikel 24c und nach Artikel
24d Absatz 1 stehen.

RPV Art. 42b Anderung unbewohnter Ge-
baude oder Gebaudeteile zwecks hobbymés-
siger Tierhaltung

! Die hobbymassige Tierhaltung gilt als Erwei-
terung der Wohnnutzung der nahe gelegenen
Wohnbaute.

2 Sje ist an allfallige Moglichkeiten zur Erwei-
terung der Wohnbaute nach Artikel 42 Absatz 3
anzurechnen

3 Es dirfen nur so viele Tiere gehalten werden,
wie die Bewohnerinnen und Bewohner der nahe
gelegenen Wohnbaute selber betreuen kdnnen.

* Wo das Bundesrecht tber die Tierschutzge-
setzgebung hinausgehende Anforderungen an
eine tierfreundliche Haltung festlegt, missen
die Einrichtungen in den Geb&uden diese An-
forderungen erfiillen. Davon ausgenommen ist
die in Anhang 6 Buchstabe A Ziffer 2.1 Buch-
stabe a der Direktzahlungsverordnung vom 23.
Oktober 2013 vorgesehene Gruppenhaltung von
Pferden.

® Als Aussenanlagen gelten Anlagen, die fiir ei-
ne tiergerechte Haltung notwendig und weder
Uberdacht noch umwandet sind, namentlich
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Allwetterausldufe, Mistlager oder Z&une. Nicht
darunter fallen inshesondere:

a. Anlagen, die ausschliesslich der hob-
bymaéssigen Beschaftigung mit den Tieren die-
nen, wie Reit- oder Ubungsplitze;

b. Weideuntersténde.

® Der Allwetterauslauf darf nur aus zwingenden
Griinden abgesetzt vom Stall errichtet werden.
Fur die zulassige Flache gilt Artikel 34b Absatz
3 Buchstabe b.

7 Sind die Voraussetzungen fiir eine Bewilli-
gung nach Artikel 24e RPG nicht mehr erfullt,
so féllt die Bewilligung dahin. Die zusténdige
Behorde stellt dies durch Verfugung fest.

Grundsatzliches

"Die hobbymassige Haltung von Tieren in
ehemaligen Okonomiebauten, die in ihrer
Substanz erhalten sind, ist im Rahmen
von Artikel 24e RPG in Verbindung mit
Artikel 42b RPV zulassig. Dabei muss eine
besonders tierfreundliche Haltung gewahr-
leistet sein und die Tierhaltung muss Be-
wohnern einer nahe gelegenen Wohnbau-
te dienen. Es diurfen nur so viele Tiere
gehalten werden, wie diese Bewohner
selber betreuen konnen. Mit der Forde-
rung nach réaumlicher Nahe soll verhindert
werden, dass Bedarf nach Sanitar- und
Aufenthaltsrdumen entsteht und dass die
Erschliessung zusatzlich belastet wird.
Sanitar- und Aufenthaltsraumen sind in
entsprechenden  Okonomiebauten nicht
zulassig. Die Tierhaltung wird zudem als
Erweiterung der Nebenflache der Wohn-
baute angerechnet.

“Reversibel konstruierte Aussenanlagen
wie Mistlager oder Auslaufe, angrenzend
an das Okonomiegebaude, ohne Uberda-
chung und ohne Umwandung werden be-
willigt, sofern sie fir die tiergerechte Hal-
tung notig sind. Aussenanlagen kdnnen fur
die hobbymassige Beschéftigung mit den
Tieren genutzt werden. Nicht bewilligungs-
fahig sind hingegen Reit- und Ubungsplat-
ze, Weideunterstande oder andere zusétz-
liche Bauten oder Gebaudeteile.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

¥Unterlagen geméss §42ff PBV, sowie
Angaben uber die zuklnftige Nutzungsart,
Anzahl Tiere, Auswirkungen auf die Er-
schliessung und nutzende Personen (Ad-
resse).
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Was zu beachten ist

“Das &ussere Erscheinungsbild und die
Grundstruktur muissen unverandert blei-
ben.

>Es diirfen keine (berwiegenden raum-
planerische Interessen entgegenstehen.

®Es sind nur geringfiilgige Erweiterungen
der Erschliessung zulassig.

"Die Flache ist als Nebenfliche an die
Erweiterungsmoglichkeiten der nahe gele-
genen Wohnbaute des Tierhalters anzu-
rechnen. Eine besonders tierfreundliche,
artgerechte Haltung ist vorgeschrieben.



29. Umnutzung kantonal ge-
schutzter Bauten

RPG Art. 24d Landwirtschafts-

fremde  Wohnnutzung  und
schitzenswerte Bauten und
Anlagen

2Die vollstandige Zweckande-
rung von als schitzenswert
anerkannten Bauten und Anla-
gen kann zugelassen werden,

wenn:

a. diese von der zustandigen Behorde unter
Schutz gestellt worden sind; und

b. ihre dauernde Erhaltung nicht anders sicher-
gestellt werden kann.

3 Bewilligungen nach diesem Artikel diirfen nur
erteilt werden, wenn:

a. die Baute oder Anlage fur den bisherigen
Zweck nicht mehr bendtigt wird, fir die vorge-
sehene Nutzung geeignet ist und keine Ersatz-
baute zur Folge hat, die nicht notwendig ist;

b. die dussere Erscheinung und die bauliche
Grundstruktur im Wesentlichen unverandert
bleiben;

c. héchstens eine geringfiigige Erweiterung der
bestehenden Erschliessung notwendig ist und
samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusam-
menhang mit der vollstdndigen Zweckéanderung
der Bauten und Anlagen anfallen, auf deren Ei-
gentlimer (iberwélzt werden;

d. die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des
umliegenden Grundstlicks nicht gefahrdet ist;

e. keine Uiberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

Grundsatzliches

“Schiitzenswerte Bauten und Anlagen, die
von der zustéandigen Behdrde unter Schutz
gestellt worden sind, durfen in ihrem
Zweck vollstandig geandert werden, wenn
der Erhalt der Baute anders nicht sicher-
gestellt werden kann. So kann zum Bei-
spiel eine Alphtte, die in ihrem Bestand
geschutzt ist, fur zivile Zwecke umgenutzt
werden.

“Die Kriterien nach Artikel 24d Absatz 3
RPG, namentlich, dass sich die Baute fur
die vorgesehene Nutzung eignet und das
aussere Erscheinungsbild im Wesentli-
chen unverandert bleibt, sind zwingend zu
beachten.

¥Die baulichen Massnahmen miissen auf
den Erhalt der Bausubstanz beschrankt
werden. Zulassig sind hdchstens kleinere
Anderungen die jedoch gegen aussen
nicht in Erscheinung treten durfen und
wenn dies fur die kinftige Nutzung zwin-
gend erforderlich ist. Massnahmen die
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Schutzzielen zuwiderlaufen sind von vorn-
herein ausgeschlossen.

Praxis

“Als geschiitzte Bauten gelten kantonale
Denkmalobjekte. An die Sanierung und die
Umnutzung solcher Bauten werden stren-
ge Auflagen geknUpft.

>Im Vordergrund stehen immer der Erhalt
schitzenswerter Bausubstanz und allen-
falls die Wiederherstellung des urspringli-
chen Zustandes, wie zum Beispiel die Ent-
fernung von Blechdachern und die Neu-
eindeckung mit Schindeln oder der Ab-
bruch von Anbauten.

Mindestanforderung an ein Baugesuch
®Unterlagen gemass §42ff PBV.

Was zu beachten ist

"Der Erhalt schiitzenswerter Bausubstanz
und allenfalls die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes steht im Vor-
dergrund, Abbruch und Wiederaufbau sind
ausgeschlossen.


http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d

30. Abparzellierungen

F RPG Art. 24d Landwirtschafts-
fremde  Wohnnutzung und
schiitzenswerte Bauten und An-

lagen

YIn landwirtschaftlichen Wohn-
bauten, die in ihrer Substanz
erhalten sind, koénnen landwirt-
schaftsfremde ~ Wohnnutzungen
zugelassen werden.

% Bewilligungen nach diesem Artikel diirfen nur
erteilt werden, wenn:

a. die Baute oder Anlage fur den bisherigen
Zweck nicht mehr bendtigt wird, fr die vorge-
sehene Nutzung geeignet ist und keine Ersatz-
baute zur Folge hat, die nicht notwendig ist;

b. die dussere Erscheinung und die bauliche
Grundstruktur im Wesentlichen unverandert
bleiben;

c. héchstens eine geringfiigige Erweiterung der
bestehenden Erschliessung notwendig ist und
samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusam-
menhang mit der vollstdndigen Zweckéanderung
der Bauten und Anlagen anfallen, auf deren Ei-
gentlimer (iberwélzt werden;

d. die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des
umliegenden Grundstiicks nicht gefahrdet ist;

e. keine Uiberwiegenden Interessen entgegenste-
hen

RPV Art. 42a Anderung neurechtlicher
landwirtschaftlicher Wohnbauten

Y Im Rahmen von Artikel 24d Absétze 1 und 3
RPG sind Erweiterungen zuldssig, welche fur
eine zeitgemasse Wohnnutzung unumgénglich
sind.

®Der Wiederaufbau kann nach Zerstérung
durch héhere Gewalt zugelassen werden.

Auch: Bundesgesetz (ber das bauerliche Bo-
denrecht (BGBB)

Auch: Verordnung Uber das bauerliche Boden-
recht (VBB)

Grundsatzliches

Geméass BGBB darf ein landwirtschaftli-
ches Gewerbe nicht aufgeteilt und ein
landwirtschaftliches Grundstlick nicht unter
ein bundesrechtliches Mindestmass von
2’500 m? zerstiickelt werden.

“Die Behorde kann Ausnahmen bewilli-
gen, wenn eine der Voraussetzungen
nach Artikel 60 BGBB gegeben ist.

Verfahren

*Gesuche um Abparzellierung eines Teils
einer landwirtschaftlichen Liegenschaft
sind beim Amt fir Landwirtschaft einzurei-
chen. Das Amt fur Landwirtschaft stellt im
BGBB-Verfahren der fir den raumpla-
nungsrechtlichen Entscheid zustandigen
Behdrde (Baudirektion, Amt fir Raument-
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wicklung) die Akten zum Erlass einer Ver-
fugung zu, wenn auf dem betroffenen
Grundstuck ausserhalb der Bauzone eine
Baute oder Anlage besteht. Aus raumpla-
nungsrechtlicher Sicht kann einer Abpar-
zellierung in der Regel zugestimmt wer-
den, wenn der damit verbundene zukinfti-
ge Verwendungszweck mit dem Raumpla-
nungsrecht zu vereinbaren ist (gemass
Art. 24ff RPG). Die Flache die abparzelliert
wird, soll dabei dem klnftigen Nutzungs-
zweck entsprechend festgelegt werden.

“Artikel 60 Absatz 1 Buchstabe d BGBB
gibt indes keinen Anspruch darauf, unbe-
sehen des konkreten Verwendungszwecks
die maximale Flache von 1000 m? zu ar-
rondieren.

Mindestanforderung an ein Baugesuch

>Gesuchsunterlagen, Situationsplan mit
abzutrennender Flache.

Was zu beachten ist

®Die Abparzellierung einer Wohnbaute hat
in der Regel zur Folge, dass im Grund-
buch der abzutrennenden Parzelle (Par-
zelle mit Wohnhaus) eine Anmerkung im
Grundbuch zu erfolgen hat: ,Nutzungsein-
schrankung gemass RPG". Im Grundbuch
der Stammparzelle (Parzelle mit Neben-
gebaude wund landwirtschaftlichen Fla-
chen) erfolgt eine Anmerkung, wonach die
Schaffung von Wohnraum untersagt ist.


http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html%23a24d
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20000959/index.html%23a42a
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20000959/index.html%23a42a
http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20000959/index.html%23a42a

31. Flachen- und Volumenbe-
rechnung

"Die Flachen der Wohn-
geschosse werden der
BGF zugeordnet (Aus-
senmasse inkl. Trep-
penaufgang). (Schema
im Anhang)

ZDie Flachen im Dachgeschoss, die eine
lichte H6he von mehr als 1.50 m aufwei-
sen, werden zur BGF gerechnet, sofern
sie an einem Punkt die lichte H6he von 2
m erreichen.

*Raume in Untergeschossen, die fir eine
Wohnnutzung geeignet sind (beheizbar
und gentigend belichtet) werden zur BGF
gerechnet.

“Fir die Volumenberechnung ist das ge-
samte umbaute Volumen Uber dem ge-
wachsenen oder tiefer gelegten Terrain
relevant.

>Einseitig vollstdndig offene Unterstande
werden halb angerechnet.

®Neue Stiitzbauwerke werden angemes-
sen in die Volumenberechnung einbezo-
gen.

Eine Ausnahme bei der Berechnungswei-
se gilt einzig bei Ersatzneubauten nach
Art. 24c RPG. Hier wird die Flache der
Wohngeschosse ohne Aussenwénde an-
gerechnet (und im Ersatzneubau, bei
Wahrung der Identitat, wieder zugestan-
den).

Weitere Informationen:

Bundesgesetz tber die Raumplanung
(Raumplanungsgesetz RPG) und Raum-
planungsverordnung (RPV):
www.admin.ch/ch/d/sr/70.html#70

Bundesgesetz Uber das bauerliche Boden-
recht (BGBB) und Verordnung uber das
bauerliche Bodenrecht (VBB):
www.admin.ch/ch/d/sr/21.html#211.412.1

Schweizerische Vereinigung fir Landes-
planung (VLP-ASPAN): www.vip.ch

Bundesamt fur Raumentwicklung:
www.are.admin.ch


http://www.admin.ch/ch/d/sr/70.html%2370
http://www.are.admin.ch/

1,50 miL.

I Wohnfliche
| Nebenflache
3  volumen

Wohnraume

Estrich
Luftraum

Wohnraume

Treppenhaus
(6ffentlich o. intern)

Wohnraume

Treppenhaus
Balkon (unverglast)

1,50 milL.

Dachgeschoss

Nebenraume / Technik
bewohnbare Raume
(gedammt, belichtet)

——Wohnraume

Nebenraume, Vorrite

Wohnraume

Mindestens einseitig vollstandig
offene Unterstande werden halb
angerechnet.

Garagen, Keller

Nebenrdume / Technik
Treppenhaus

Treppenhaus
Balkon (unverglast)

Balkon (unverglast)

bewohnbare Raume

(gedammt, belichtet)

Wohngeschoss

Kellergeschoss
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